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Arsredovisning

Styrelsen t6r Brt Rorstrand 29 - 37 tar hiirmed avge arsredovisning {0r rdkenskapsaret 2008.
Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till dndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan

tidsbegrinsning. Medlems rétt 1 foreningen pd grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar godkiindes av fbreningens medlemmar pa ordinarie
foreningsstimma den 26 maj 2008.

Fastighet och ligenhetstordelning

Foreningens fastigheter, Leran 8,9 och 12 bebyggdes 1927-29 och ir beléigna 1 Stockholms
kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2000-06-02 {6r ombildning till bostadsriitt.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 109 lidgenheter och 14 lokaler, varav 5
ligenheter och 14 lokaler dr hyresritter. (Siffran 5 géller 2008-12-31. Sedan dess har ytterligare
en hyresldgenhet ombildats till bostadsritter, vilket innebiér att det aktuella antalet
hyresldgenheter dr 4.)

Dessutom finns 31 garageplatser.

LdgenhetsfOrdelning:

_ 3
12 st 1 rum och kokvra N
58 st 2 rum och kbk
*
25 st 3 rum och kOk
& st 4 rum och kok
l st 7 rui h kok Total bostadsvta: 7 969 kv Total lokalvta: 2375 k
| S Uiy} OCi1 KO aidl DOSLd 5} fa: vi$d Vit otal 10Ka Y ta: 5 VIT
;ﬂ """" F 4
Stvrel
yrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-05-26 bestatt av:

Ordinarie Eva Mariano Ordf.
Lucas Lotmark Vice ordt.
Bertil Friman Kassor

Karin Engberg
Karin Dufwa.

Suppleanter Kristian Westerlund
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Revisorer

Ordinarie Jonas Olsson R3 Revisionsbyra KB
Lennart Eliasson (fortroendevald)

Suppleant Christer Kalift

Valberedning
Gunilla Ambjdrnsson Sammankallande
Ylva Loot

Frik Centerwall

Styrelsen har under dret haft 10 protokollfSrda sammantriden.

Fastighetens tekniska status

Sedan huset kdptes av Skandia ar 2000, har foljande stdrre renoveringar genomforts:
¥ Renovering av fasader och ytterftnster.

Omlédggning av tva gardar.

Omliggning av tak.

Successivt byte av rorstammar 1 samband med badrumsrenoveringar.

Byte av elstammar.

i
it
i1

it

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 st dverldtelser dgt rum (2007: 11). Priserna har varierat mellan 43 000
och 56 000 kr/kvm (2007: 47000 - 66000). Dessutom har styrelsen beviljat fyra st
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att t6lja
bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten 1 andra hand krédvs beaktansvirda skil, till
exempel tillfidlligt arbete eller tillfdlliga studier pd annan ort dd medlemmen under en
tidsbestdmd period inte sjdlv har majlighet att nyttja ldgenheten.

Foreningen hade vid arets slut 151 medlemmar.

Teknisk férvaltning

Den [6pande fastighetsfGrvaltningen har skotts av Fajansens Bygg AB och Klara Stadservice
anlitas for stddningen av allmidnna utrymmen.

Som samordnare av underhalls-, renoverings- och skadefragor samt information, dr Stefan
Mether (boende 1 33A) anstilld. Han har {6r detta arbete uppburit 12 000:-/manad exkl sociala
avgifter.

Solweig Bjdrkman (boende 1 31) har under aret varit kontaktperson och ansvarat for tvittstugan.
Hon har ocksa ansvarat for toérdelningen av vinds- och killarforrad till ldgenheterna samt {or
uthyrningen av garageplatser och administrationen av hyreskontrkakt mm kring detta.

Bo Jansson (boende i 37) har ansvarat {or foreningens uthyrning av lokaler med tillhdrande

fOrhandlingar och upprittande av hyreskontrakt. Under 2008 var alla lokaler uthyrda. F n idr alla
lokaler utom en av vara storre, uthyrd.

Stephano Martano (boende 1 31) har hand om ronderingen.
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Solweig Bjdrkman, Bo Jansson och Stephano Mariano har arvoderats med det symboliska
beloppet 1500:-/méanad exklusive sociala avgifter.

Ldgenhetsforteckningen hanteras av [SS EkonomifSrvaltning,.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Fajansens Bygg AB.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS EkonomitSrvalining.

Bertil Friman har skott administrationen av fakturor m fl fGrvaltningsuppgifter som ligger
utanfor 1SS ansvarsomrade. Han har for detta arbete arvoderats med det symboliska beloppet
1 500:-/mdnad exklusive sociala avgifter.

Jonas Ohlsson, R3 Revisionsbyra, ansvarar for revisionen av foreningens ekonomt och
redovisning.

Forsikring

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret. | forsdkringen ingér ansvarsforsékring {or
styrelsen och skadedjursforsidkring. Medlemmarna dr sjdlva skyldiga enligt toreningens stadgar,
att inneha hemforsikring med tilliggsforsiakring {6r bostadsritt.

Yttre reparationsfond samt momsregistrering
Reservering till yttre reparationsfonden ingdr 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.

lanspraktagande av yttre reparationsfond sker genom dvertoring till balanserat resultat, efter
styrelsebeslut.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 1732 kvm lokalytor.

Formdagenhetsviirde

Foreningens totala formégenhetsvirde dr 117 732 434 kronor per den 31 december 2008.
Formogenhetsvirdet dr beridknat med utgangspunkt fran det virde som giller som fastighetens
underlag for fastighetsskatt. Till detta ldggs f6reningens tillgangar, exkl fastighetens bokforda
virde, med avdrag fOr foreningens skulder, exklusive fond {6r inre underhdll, fran
balansrikningen per 2007-12-31.

FérmOgenhetsvirdet fordelas ut pa medlemmarna enligt bostadsriitternas andelstal.
Formogenhetsbeskattningen slopades ar 2007, Kontrolluppgift limnas ej till Skatteverket.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1930,
Fran inkomsdret 2008 uppgdr den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till

1.200 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirdet pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp arligen med index.
For lokaldelen beskattas f6reningen med 1 % av taxeringsvirdet.

......
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Avgifter for dverlatelser mm

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2008 = 1 025 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2008=410 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Nytt avtal med Ownit om bredband, innebdrande att fOreningen tar Sver debiteringen och att vi
far tio ganger snabbare bredband till samma pris som tidigare.

Mitningar av radonhalter har genomf{orts. Foredomligt laga virden.

En energideklaration for fastigheten har upprittats. Fastigheten forbrukar mindre energt idn
oenomsnittet.

Elledningar och strombrytare har uppdaterats 1 kiillare och pa vindar. Belysning har
kKompletterats.

Ny vidrmecentral har installerats.

Obligatorisk ventilationskontroll paborjades under 2008 1 alla ldgenheter. SlutfOrts under april-
09.

Overgangen till 3-fas el avslutades under borjan av 2008.

Foreningen har haft en extrastimma med beslut om terassbygge och stadgeédndring. Besultat
stadgedndring bekréiftades sedan pa ordinarie arsmote 1 may 2008.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

En mindre hyresldagenhet (28 kvm) har ombildats till bostadsritt och salts pa 6ppna marknaden.
Intdkten anvidnds liksom tidigare {Or att amortera pa lanen.

Kommentar till bokslutet

Resultatet tor 2008 (1 138 580) 4r cirka jam{Orbart med det t6r 2007 (1 153 138). Men 1 dessa
summor finns vissa skillnader. Resultatet fran 2007 tyngs av reparationskostnader som var cirka
400 000 kronor hogre dn normalt. Men denna skillnad dts upp av minskade intdkter 2008 p g a
sdankta arsavgifter (med cirka 650 000 kronor), vilket 1 sin tur 1 viss man Kkompenseras av 6kade
lokalhyror, bl a tack vare att samtliga lokaler varit uthyrda under 2008.

For 2009 prognostiserar vi ett resultat som dr jimicrbart med det {6r 2008, d v s cirka 1 000 000
kKronor. Pa plus-sidan ser vi sjunkande rdntekostnader. P4 minussidan ser vi en svag
lokalmarknad, samt att en av vara storsta lokaler ar vakant och vintas vara det aret ut. Ett resultat
kring 1 000 000 bedtms dock tillfyllest att ge tickning for nddvindiga avsittningar till framtida
renoveringskostnader. Det finns saledes inga planer pa att dndra arsavgifterna.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat

2008

6416
I 138

2007

6 758
I 153

2006

6378
[ 603

2005

7 196
I 650

Reservering vttre fond 1 000 I 500 I 500 0

Saldo yttre reparationsfond 8 648 7 6438 6 148 4 648
Beldningsgrad (%) 15,57 19,15 25,18 27,36
Genomsnittlig skuldrinta (%) 5,45 4,19 2.49 2.31
< Kassalikviditet (%6) .41 1,49 1.81 0.64

Arsavgift kronor/kvm 367,67 462,61 478,33 509,11

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 737 148
arets resultat 1 138 580

1875728

e e »
g i
Sinany : -

till yttre reparationsfond Svertores I 000 000
1 ny rdkning Overfores 875 728

[ -
------

T e
SR e A

1 875 728

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvalinings- och externa Kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

Lt e fpd P

2008-01-01
-2008-12-31

6 416 566

-443 323
-2 441 588
-509 920
-694 837
2 326 898

34 661
-1 227 674
1 153 885
-15 305

1 138 580

6(14)

2007-01-01
-2007-12-31

6 758 284

-734 285
-2 601 598
-338 626
-612 415
2 271 360

52 634
-1 158 710
1 165284
-12 146

1 153 138
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldgoningstillgangar

Byegnader

Mark

Pagaende om- och tillbyggnader
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftstordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avridkningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2008-12-31

89 523 805
50 379 322
4 950

139 908 477

139 908 077

2 300
20 607
77 699

100 606

440 364
989 492
1429 856
1 530 462

141 438 539

7(14)

2007-12-31

86 889 138
50 379 322
I 323 540
138 592 000

138 §92 000

26 633
107 324
38 743
172 700

738 926
1 337 301
2 076 227
2 248 927

140 840 927
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 1

Upplatelseavgifter
Y ttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 14

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarstorbindelser

2008-12-31

95 273 881
12047 259
8 648 145
115969 285

737 148
1 138 580
1 875728

117 845 013

22 512 463

25 593
47118
190 571
317 781
1 081 063

141 438 539

43 500 000

Inga

8(14)

2007-12-31

93 583 309
8 777 831
7648 145

110 009 285

584 011
[ 153 138
1737 149

111 746 434

27587 175

107 275
487 636
120 041
7192 366
1 507 318

140 840 927

43 500 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmédnna

rad.
Om inte annat framgdr dr de tillimpade principerna ofSrindrade i jam{Srelse med {Oregaende ar.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. .

................
eI
el

)
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X

Sy
ot

Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

'f; "":- Ty \'\-\. =
s

i

Byggnader 100.000 kr
Gard och tak 50 ar
Investeringar 20 ar
[nvesteringar 40 ar
[Inventarier 10 ar

Markvirdet dr inte foremal {Or avskrivning.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdlias
avseende aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt fOreningens bedomning ska erldggas till
eller erhallas fran Skatteverket.

- ‘Orent s fond {6 derhall
( Foreningens fond {Or yttre underha
.-3'-.'“@

Reservering till fSreningens fond for yttre underhall ingdr 1 styrelsens {Orslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verfOring fran balanserat
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsmittlig skuldrinta definieras som bokiord rintekostnad 1 forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan 1 férhaliande till fastighetens
taxeringsviirde.

Kassalikviditet visar fOreningens kortsiktiga betalningstrmaga, beriknas som forhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

2008-12-31 2007-12-31
1 Foreningens intiikter

Hyresintikter bostdder 368 478 461 688
Hyresintikter lokaler 385 158 449 896
Y Hyresintikter garage 523 201 492 890
Hyresintikter lokaler momsade 2 100 012 | 877 446
Hyresbortfall ./. -23 729 -131 186
Arsavgifter bostider 2 802 379 3451 524
Kabel-TV 0 3192
Ovriga ersittningar/intdkter 99 136 44 719
Overldtelse- och pantsittningsavgifter 33 891 5 434
Fakt fastighetsskatt 128 040 102 681
6 416 566 6 758 284

2 Underhillskostnader
Lopande reparationer 428 033 482 522
Reparationer och underhdll enl underh.pl 15290 251763
443 323 734 285

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad 148 855 182 622
Sotning 116 218 ' 0
Yttre renhdllning och snéréjning 5 824 5 304
Fastighetsel 156 063 194 904
Uppvirmning 1 119 386 1 106 026
Vatten 145116 148 981
Sophdmtning 190 503 158 313
Fastighets{orsdkringar 56 435 53 635
Bevakningskostnader 0 19 550
Kabel-TV och internet 145 613 73 957
Fastighetsskatt 326 580 575 780
Ovriga driftskostnader 7 568 82 526
Energideklaration 23 426 0
2 441 587 2 601 598
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4 Forvaltnings- och externa Kostnader

Adm., kontor, Ovrigt
Revistonsarvode
Sociala avgifter
Forvaliningsarvode
Ovriga externa tjinster
LOner

5 Avskrivaingar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Inventarier/verktyg

6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

81 851
20 296
64 189
122 324
> 260
216 000
509 920

100 000
594 837

0
694 837

54 661

122 225
19 700
76 273
57 426
11004

252 000

538 628

100 000
303 353

9 062
612 415

43 381

Overskatterinta ej skattepliktig 0 9253
. 54 661 52 634

7 Riantekostnader och liknande resultatposter

o

RO
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R
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R
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Riantekostnader 1 227 674 1 158 710
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8 Bygenader

L

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde

Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

9 Ovriga fordringar

Skattekonto

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsidkringspremie
Ovriga interimsfordringar

89 842 685
3329 504
93172 189

-2 953 547
-694 837
-3 648 384

89 523 805

70 800 000
73 778 000
144 578 000

20 607

24 066

53 633
77 699

12(14)

89 491 249
351 436
89 842 685

-2 350 194
-603 353
-2 953 547

86 889 138

70 800 000
73 778 000
144 578 000

107 324

22 743
16 000
38 743
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11 Forindring eget Kapital

Inbetalda Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser eget Kapital foud resultat resultat
Belopp vid drets ingang G3 583309 8777831 7648 145 584010 1153 138
Okning av insatskapital 1 690572 3269428
Disposition av tOregaende
ars resultat I 000 000 153138 -1 153 138
Arets resultat [ 138 580

Belopp vid drets utging 95273 881 12047259 8648 145 737 148 1 138 580

......
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12 Fastighetsian

Langivare - rintesats - rintelindring

Ostgota Enskilda Bank - 5,308 % - rorligt 8 999 466 8 999 466
Ostgita Enskilda Bank - 5308 % - rorligt 4 696 338 5 642 897
Ostgéta Enskilda Bank - 5,308 % - rorligt 8 916 658 8§ 916 658
Ostgta Enskilda Bank 0 4 128 154
Kortfristig del av langfristig skuld -100 000 -100 000

22 512 462 27 587 175

13 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 100 000 100 000
Killskatt 16 200 16 200
Moms 72 874 2 344
Ovr kortfr skulder 1 497 1 497

190 571 120 041
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14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrintor

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgiiter
Upplupna 6vriga kostnader

Karin Dufwa s
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits

o
.-:"f:f
.-'F.. .
.-=’f££
e d
P
L
o f”*ﬁf’"’:_( f«—'”“ - i

WWW' e ﬂf”

S .:_f

L 4
FIevisor

16 047
200 045
227 041
149 621

39 906
185 120
817 780

*‘i-
i - £
/ . ;
i ;
;
F f
A £ ;o P
] . ___E. .-.:_:' ﬁ:- :-w i 4 .:- ) ; § K
[ i S B %‘., - f
- o P i : AN 3
' P i 1701 E
L V- T W F , wf ’;"a A
::'i: i -i'.uf'f %‘.“/'# b 11-5/ = o

Karin Engberg

Lennart Eliasson

Revisor
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5 900
193 579
229 417
158 205

17716
177 350
792 367



