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Fo renm gens anda ai och verksamhet

eningen ha och fram J a medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
ore ‘n ens hus bo r och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Medlems rétt 1 fdrenin gen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1998-09-16.

Fastighet och ligenhetstordelning
Foreningens fastigheter, Leran 8,9 och 12 bebyggdes 1927-29 och dr beldgna 1 Stockholms
kommun.
Forenmgen forvarvade n 2000-06-02 16r ombildning till bostadsritt.

astigheten finns 3 st t tad ShUS innehallande 109 lagenheter och 14 lokaler, varav 7
lagenheter och 14 lokaler ar hyresrétter. (Siffran 7 gédller 2007-12-31. Sedan dess har ytterligare
tva hyresldgenheter ombildats till bostadsritter, vilket innebér att det aktuella antalet
hyresldgenheter &r 5.)
Dessutom finns 31 garageplatser.

Lagenhetstordelning:

12 st | rum och kokvra
2 st | rum och kok
58 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
] st 7 rum och kok Total bostadsyta: 7969 kvm  Tota

I lokalyta: 2 375 kvm
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Gunilla Ambj&rnsson Sammankallande
Ylva Loof
Erik Centerwall

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Fastighetens tekniska status

Sedan huset koptes av Skandia ar 2000, har foljande storre renoveringar genomforts:
" Renovering av fasader och ytterfonster.

Omldggning av tva gardar.

Omldggning av tak.

Successivt byte av rorstammar 1 samband med badrumsrenoveringar.

Byte av elstammar.

"

A

"

A

Ligenhetsoverlatelser .

Under perioden har 11 st §verlatelser dgt rum (2006: 12). Priserna har varierat mellan 47 000
och 66 000 kr/kvm (2006: 33000 - 51000). Dessutom har styrelsen beviljat 3 st
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja
bostadsréttslagen. For att upplata bostadsritten 1 andra hand kravs beaktansvirda skal, till
exempel tilltdlligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan ort da medlemmen under en
tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten.

Foreningen hade vid slut 147 medlemmar.

Tekmsk forvaltning
Den 1O pan c € fa sti ghetsforv va ifm ingen har skotts av Fajansens Bygg AB och Klara Stadservice




E ko nomisk forvaltni

Den ekonomiska forvaltnmen har under januari - augusti skotts av Bertil Friman, med viss
assistans av Conzignus AB. Under september - december har forvaltningen skotts av ISS
Ekonomiforvaltning AB under 6verinsyn av Bertil Friman. Bertil Friman har dven under denna
period skott vissa forvaltningsuppgifter som €j omfattas av avtalet med ISS, t ex ar
fakturahantering, uppfoljning av ISS's arbete, samt utredningar 1 samband med fOrestaende
byggprojekt. Bertil Friman har {6r perioden januari - september uppburit 49 500 kronor exkl
sociala avgifter. For perioden oktober - december har Bertil Friman arvoderats med det
symboliska beloppet 1500:-/manad exklusive sociala avgifter.

Jonas Ohlsson, R3 Revisionsbyra, ansvarar {Or revisionen av foreningens ekonomi och

Forsakring
Fastigheten dr fullvardetorsdkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring {or
styrelsen och skadedjurstorsdkring. Medlemmarna ar sjilva enligt foreningens stadgar,
att inneha hem{orsakring med tilldggstorsdkring fOr bostadsritt.

Yttre reparationsfond samt momsregistrering
Reservering till yttre reparationsfonden ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.
[anspraktagande av yttre reparationsfond sker genom Overforing till balanserat resultat, efter
styrelsebeslut.
Foreningen ar frivillig

ot momsregistrerad t6r 1732 kvm lokalytor.
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(2007 =1 008 kronor) Pantsattmnsav glft ebxteras % aseloppet
(2 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
V1 har dgnat aret at elektricitetens underbara virld. Fastighetens belysning har setts 6ver och alla
lampor som inte har tidstrogen design har bytts ut bade invindigt och utvandigt. Fastigheten har
fatt 3-fas el fran att tidigare haft endast 1-fas. 1-fas el medforde stdndiga stromavbrott i
uppgangarna och skapade manga problem f6r de boende. 3-fas el gor att det numera gar bra att
installera elspis utan att strémmen bryts. Kapaciteten har okat fran 1 x 16 amp. t111 3 X 20 amp.
Detta arbete avslutades i bdrjan pa 2008.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Vi har fortsatt under arets borjan med att byta ut alla gamla elledningar och strombrytare 1 kéllare
och pa vindar.

Kommentar till bokslutet

Resultatet f6r 2007 &r cirka 600 000 kronor sdmre dn prognosticerat. Detta beror 1 huvudsak pa
hogre rantor dr forvéantat (ca 200 000), och pa stora reparationskostnader pa den frimre garden p
g a ldckage ned till Porslinsfabrikens lokaler samt mrednmg av mnergard och installation av
tldsenhg belysning (tillsammans ca 400 000). Res *

nodvindiga avsdttningar till framtida renoveringskostnader. Det finns f n inga
arsavglftema*

T pa att dndra
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Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 584 011
arets resultat 1 153 138

1737 149
disponeras sa att

till yttre reparationsfond dvertores 1 000 000
i ny rakning dvertores 737 149

1737 149

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar. _~




Resultat f’ore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

3
4
D

~J O\

w538 626
-012 415
2271 360

)2 634
-1 158 710
1165284

-12 146

-2 662 530
-516 476
-612 623

2 166 768

27 109
-090 617
1503 260

100 507




Anliggningstillgangar

Byggnader

Nk

Pagaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres—- och avglftsfordrmgar

Forutbetalda kostnader och upplupna Intdkter 10

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrédkningskonto ISS Ekonomiftrvaltning AB

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2007-12-31

40? 379 322
1 323 540

0

138 592 000

138 592 000

38 743

172 700

738 926
1 337301
2076 227

2248 927

140 840 927

37 141 055
50 379 322

0.

9062
137 529 439

137 529 439

1 839 453

1902 945

139 432 384 -
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Eget kapital och skulder

Eget kapital
8] cget ka D it
Insatser
Upplatelseavgifter
Y ttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

11

12

13
14

2007-12-31

93 583 309
8 777 831

7 648 145
110 009 285

584 011
1 153 138
1737 149

111 746 434

27 587 175

107 275
487 636
120 041
792 366
1507 318

140 840 927

93 583 309
8 777 831

6 148 145
108 509 285

480 244
1 603 767
2084 011

110 593 296

27787 175

119112
102 6384
30 806
799 311
1051913

139 432 384




Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for torbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar till gangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100.000 kr

Gard och tak 50 ar

Investeringar
Investeringar

Inventarier 10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt fsreningens bedémning ska erldggas till
eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.




769603-3369

Noter

Hyresm’takter lokaler
Hyre Slntakter oarag

€
Hyresintédkter lokaler momsade 1 87 7 ¢ 46
Hyresbortfall /. -131 186
Arsavgifter bostiader 3451 524
Kabel-TV 3192
Ovriga ersittningar/intdkter 44 719
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5 434
Fakt fastighetsskatt 102 681
6 758 284

 Underhallskostnader -

Lopande reparationer 482 522
Reparationer och underhall enl underh.pl 251 763
734 283

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad
Yttre renthm o och snordjning

3 568 830
0

17 086

0

0

6 378 898

420 502
0
420 502

160 6355



Revisionsarvode
Sociala av

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

S AvsKkrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Inventarier/verktyg

6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterénta e skattepliktig

7 Rantekostnader och liknande resultatposter

100 000
503 353
9 062

43 3381
9253
52 634

100 000
494 579
18 044

27 109

27 109
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-; ackumulerade anskaffningsviarden (netto) 89 842 685

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -2 350 194 -1 755 615
Arets avskrivningar enligt plan -603 353 -594 579
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 933 547 -2 350 194

86 889 138 87 141 0535

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden byggnader 70 800 000 50 000 000
Taxeringsvdrden mark 7137718000 60333000
144 578 000 110 333 000

9 Ovriga fordringar

Skattefordran 0 5972
Skattekonto 107 324 12 334
107 324 |8 306

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda forsékringspremie
Ovriga interimsfordringar
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11 Forindring eget kapital

' rets
resultat

resultat
480 244

f rsesultat S 1500000 103767 -1603 767
Arets resultat 1 153 138
Belopp vid arets utgang 93583309 8777831 7648 145 584 011 1153138

12 Fastighetslan

Langivare - rantesats - ranteindring
Ostgota Enskilda Bank - 4,195 % - rorligt 8 999 466 8 999 466
Ostgota Enskilda Bank - 4,195 % - rorligt ) 642 897 > 742 897
éstgota Enskilda Bank - 4,195 % - rorligt 8916 658 8916 658
Ostgota Enskllda Bank - 4 195 % - rorhigt 4 128 154 4 128 154

27 587 175 27787 175

13 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 100 000 0
Kallskatt 16 200 21 142
Moms 2 344 8 167
Ovr kortfr skulder 1 497 1 497

120 041 30 &
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