o

e I gt e e g e e

A e e T e e e T o e e, e, e R e R

PR

SR e e

b

FoLT

B

Q

Arsredov

isning

LTS

¥ W

Brf Rorstrand 29 - 37

769603-3369

L

Rakenskapsaret

2010

2
2
L
H
by
k
I
H
i
L
4
%
b
b
b
i




Bri Rorstrand 29-37 L (13)

Ore.nr 769603-3369
Arsredovisning

=

Styrelsen {or Bri Rorstrand 29 - 37 tar hiirmed avge arsredovisning {0r rakenskapsaret 2010,

‘orvaltningsberittelse

Fioreningens idndamal och verksamhet
Foreningen har till dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsliagenheter och lokaler under nvttyjanderitt och utan tidsbegrinsning. Medlems ritt |

forening pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas .
bostadsrittshavare. g

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket 2008-05-
26.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Leran 8, 9 och 12 bebyggdes 1927-29 och dr beldgen 1 Stockholms kommun,
Foreningen forvirvade fastigheten 2000-06-02 t6r ombildning till bostadsriitt.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehadllande 110 ldgenheter och 15 lokaler, varav 4 ldgenheter och 13
lokaler dr hyresritter. Dessutom finns 31 garageplatser.

[Ldgenhetstérdelning;

{2 st 1 rum och kokvra
2 st ] rum och kok
58 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kok
11 st4 rum och kék

| st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 074 kvm  Total lokalyta: 2 300 kvim
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-05-24 bestatt av:

Ordinarie Fova Marano Ordt., T
Lucas Lotmark Vice ordf
[arn Dufwa
Karin Engberg
Leit Rvd

Suppleant Crustaf Tiselus

Hevisorer

Ordinarie Jonas Olsson R3 Revisionsbyra KB
Lennart Fliasson (fGrtroendevald)

Suppleant Christer Kabit e
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Revisorer
Ordinarie Jonas Olsson R3 Revistonsbyra KB
[.ennart Eliasson (tortroendevald)

Suppleant Christer Kalitt

Valberedning
Gunilla Ambj6rnsson Sammankallande
Yiva Loot
Erik Centerwall

Ligenhetséverlatelser

Under perioden har 15 st ¢verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrming.
Stvrelsens policy {6r andrahandsuthymingar dr att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten 1 andra hand kridvs beaktansvirda skil, ull exempel ullfilligt arbete eller ulltdlliga studier
pd annan ort da medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjily har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nvttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr térverkad och féreningen saledes berittigad
att sdga upp bostadsrittshavaren {0r avilytining, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplates 1 andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 151 (147) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under arct hatft 12 protokolltérda sammantriden.

Den ckonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB. Liagenhetstorteckningen hanteras
av ISS Facility Services AB.

Den lopande fastighetsskétseln har ombesénts av Fajansens Bygg AB och Klara Stiddservice anlitas tor
stidningen av allmidnna utrymmen.

Som samordnare av underhalls-, renoverings- och skadetragor samt information, dr Stetan Mether
(boende 1 33A) anstilld. Han har t6r detta arbete uppburit 21 000 kr/manad exkl sociala avgitter,

Selweig Byorkman (boende 1 31) har under aret varit kontaktperson och ansvarat tor tvittstugan. Hon har
ocksa ansvarat for tordelningen av vinds- och killlarforrad all ldgenheterna samt t6r uthyrningen av
carageplatser och admunistrationen av hyreskontrakt mm kring detta.

Bo Jansson (boende 1 37) har ansvarat 161 [Grenmgens uthyrning av lokaler med 6l hérande
torhandlingar och upprittande av hyreskontrakt,
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stephano Manang (boende 1 21} har hand om rondernngen.
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Fastighetens tekniska status
Sedan huset koptes av Skandia ar 2000 har t6ljande stérre renoveringar genomforts:
Renovering av fasader och viterténster
Omldggning av tva gardar
Omldggning av tak
Successivt byte av rérstammar  samband med badrumsrenoveringar
Byte av ¢lstammar

E L I P R

Forsikring

Fastigheten dr fullviardeforsdkrad 1 Brandkontoret. T torsidkringen ingar ansvarstorsdkring {or styrelsen
och skadedjurstorsdkring. Medlemmarna dr syilva skyldiga enligt féreningens stadgar, att inncha
hemforsikring med nlldgestoérsikring f6r bostadsritt.

Ekonomi

Foreningens fond f6r yttre underhall
Reservering och 1anspraktagande av yttre reparationstonden ingar 1 styrelsens torslag till
resultatdisposition och 6vertoring sker etter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for | 732 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts viardear 1930,

For inkomstaret 2010 uppgar den kommunala fastighetsavgiften f6r flerbostadshus tll 1.277 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde péd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

[ skrivande stund har byggandet av balkonger pa Skomakarcgarden inletts och bor, vid tiden for
arsmotet, vara ndra fullbordan. Totalt inkluderar projektet 24 balkonger, av 25 mojliga, samt 2 s.k.
franska fonster. Projektet intticrades {6r bortat 8 ar sedan och styrelsen tycker att det ar tillfredsstidliande
att projektet dntligen kunnat avslutas.

Projcktet innebir att féreningen tar pa sig ctt 6kat yttre underhall men halles skadelos genom att
manadsavgiften, enl. tidigare beslut, pators en balkongavuift pa 2% av basbeloppet per ar tor de
dgenheter som byvgger balkong/franskt fGnster
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Kommentarer till bokslufet

Fore

deis Skade underhallskostnader avseende reparationer. d

H
218

Skade drifiskostnader
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1 form av kostnader

retaterade 1l den harda vintern med dyvra uppv armningskostinader, Kostnader 19r sndrdining samt
sialvriskskosinader 10r reparationer av {6rsdkringsskador. FOreningen har under aret amorterat ner de
langa skulderna med S miljoner kronor, vilket ger en mycket lag skuldsdtiningsgrad relativi
balansomsiutninge
Ovrigt
Enligt styrelsebesiut debiteras kOparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av
basbeloppet (201 1=1 070 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428
kronor) vid varje pantsittning.
Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
Flerarsoversikt (Kkr) 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsatining 6136 6121 6417 6 758 6378
Resultat efter finansiella poster £5 1 044 I 138 I 153 1 603
Reservering vttre reparationstfond 535 433 I 000 I 500 I 500
Saldo yttre reparationsfond 10 081 9 648 8 648 7 648 6 148
Belaningsgrad (%) 8 15 16 19 25
Kassalikviditet (%) 164 203 142 149 181
Arsavgift bostider kronor/kvm 351 370 368 463 478
Genomsnittlig skuldrdnta (%) ] 2 5 4 2
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1 484 440
arets vinst 14614

1499 054
disponeras sa att
fiil vitre reparationsiond Gverféres 535 377
| ny rakning dveriGres 0631 477
Foreningens resultat ochy stdlining 1 &vr igt framgar av eftertéljande resultat- och balansriakning med
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Foreningens intdkter

Foreningens Kostnader
Uinderhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat {Ore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
R Aantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

Jenrnnenih

bd

o L

ra

2010-01-01
-2010-12-31

-_— e omt

6053
-293 143
14 614

14 614

14 614

2009-01-01

-2009-12-31

5121 262

-671 481
2677514
-668 952
=701 294
1402 022

7740

365 281
1 044 480
1 044 480

-2 035

1042 445 /.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader X
Mark

Pagaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventaner
Summa ankiggningstilleangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter [0

Kassa och bank
Avriakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

38 687 902
50 379 322
7950

16 462

139 091 636

139 091 636

80 583
213 866
89 182
383 630
3645 149

4028779

143 120 415

6 (13)

2009-12-31

88 866 749
S0 379 322
7950

21 950

139 278 971

139 275 971

20 864
242 657
26 333
289 854

2 190 526

2 480 380

141 756 351
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelsecavgitier
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Ralanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2010-12-31

96 767 712
17 198 428
10081 879
124 048 019

I 484 440
12793
1 497 232

125 545 252

15 125 000

100 000

1 201 658
0

833 122
315 383
2 450 163

143 120 415

33 504 GO0
43 2064 909

inga

i

7 (13)

2009-12-31

95 643 331
13122 309
9648 145
118 414 285

375 72¢
1 042 445
1918174

120 332 459
20 200 000

325 000
281 202
12 312

82 878
522 300
1223 892

141 756 351

Hesot
et
Rty
IR
P o,
LT
RN
" e N
pos el
Dt A R
- .'__-:E:-'-r
s



A R A O G R A

Brf Rérstrand 29 - 37
Org.nr 769643-3369

Noter

Not 1 Foreningens intiakter
vresintdkter bostader
{vresintdkter lokaler
vresintdkier garage
Fastighetsskatt

Rmprs™”

Arsavgifter bostader

I L

L

EEA m.}"&?é : s
'R-"“ ﬁa.-r . E) x

Kabel-TV / Internet
Hvresbortfall /.
Ersatiningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

L.Oopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Energideklarationer

Yttre skétsel/snéroning

Fastighetsel

Uppvidrmning

Yatten
Sophimining
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Fastighetsiorsdkring
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Tillaggsupplyse

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisn %g‘%gg%agm och Bo %fé’f??%ﬁ%i%émﬁﬁﬁm aliminna rad.

Om inte annat framegdr dr de tillAmpade redovisningsprinciperna ofdrindrade 1Amiort med {Sregdende ar.
Smirre omgrupperingar av { g ars sitfror har skett.

nldgeningstillgangar
M@%M@H anldggningstillgangar redovisas ull anskafiningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter {0r forbittringar av tllgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangamas
redovisade virde. Utgifer {0r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgan
Linjdr avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillAmpas:

Byggnader 100 000 kr

ns beddmda nvtijandeperiod.

{f ﬁlﬁ

(ard och tak 50 ar
Investeringar 20 ar
Investeringar 40 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet dr inte féremal {6r avskrivning,

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskatiningsvidrde och nettoforsédljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas ftill det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt tdreningens beddmning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

. ':\-":{_-_.-\.:'_?:'_.

Foreningens fond {6r vitre underhall
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Hyres- och kundfériuster
Revisionsarvode

Loner

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

Not 5 Avskrivningar
Byggnad

Om/tillbyggnad
Inventarier

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntemntikter
Overskatterdnta ¢j skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

2010
170 813
5% 154
20 353
360 000
101 800
131 864
52 047
895 031

2010
[0O0 000
619 313

> 488
724 801

2010
3 922

131
6 053

2010
292 663
480

293 143

10 (13)

2009
107 615
0

19 X80
295 500
X4 361
127 280
34 316
668 952

2009
100 000
595 806

5 488
701 294

2009
7740

7 740

2009

364 786
495
365 281




Brf Rorstrand 29 - 37
Org.nr 769603-3369

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Nvanskatiningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringvirden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattetordran
Avrikning skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald torsdkring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2010-12-31
93 210939

540 466
93 751 405

-4 344 190
-719 313
-5 063 503

88 687 902

79 200 000
99 259 000
178 459 000

2010-12-31
212 090

1 776

213 866

2010-12-31
26 424

33 533

9 204

89 181

11 (13)

2009-12-31
93 172 1K9

38 750
93 210 939

3 648 384
1695 806
-4 344 190

88 866 749

70 800 000
73 778 000
144 578 000

2009-12-31
229 410
13247

242 657

2009-12-31
()

0

26 333

26 333
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Not 11 Fordndring av eget kapital

[nbetalda  Ovr bundet Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets mgang 95 643 R3] 13122 309 9 648 145 75 728 | 042 443
Upplatelse Igh 13 I 123 8%] 4076 119
Disposition av foregaende
ars resultat: 433 734 608 711 -1 042 445
Arets resultat 12 793
N Belopp vid arets utgang 96 767 712 17 198 428 10 081 879 1 484 439 12 793
Not 12 Fastighetslan
2010-12-31 2009-12-31

Langivare - rintesats - riinteiindring

SEB Bolan AB - 2,00% - 2011-04-28 225 000 5525 000
SEB Bolan AB - 1,95% - 2011-04-28 7500 000 7 500 000
SEB Bolan AB - 1,95% - 2011-04-28 7 500 000 7 500 000
Avgar kortfristig del /. ) -100 000 -325 000

15 125 000 20 200 000

Not 13 Ovriga skulder

2010-12-31 2009-12-31

Kéillskatter 27 000 27 600
Ovriga skulder 306 122 55 878
833 122 82 878
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2010-12-31 2009-12-31
Upplupna sociala avgifter 25450 25 450
Upplupna rintckostnader | 648 1 710
Forskottsbetalda hyror/avaitter 174 543 232 534
Upplupna VA avgifter 10 730 0
Upplupna uppvirmningskostnader () 163 362
Upplupna clavgifter 13 164 39 359
Upplupna renhallningsavgifter 458 ) %
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 69 390 59 865 '
Beridknat arvode 6r revision 20 000 0
315 383 522 300

Stockhoim
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Bostadsrittsforeningen Rorstrand 29-37

Orgnr. 769603-3369

Jag har granskat arsredovisningen och bokioringen samt styrelsens torvaltning i
Bostadsrattstoreningen Rorstrand 29-37 {6r ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r rikenskapshandlingarna och fGrvaltningen och {6r att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen {or att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen {6r
belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillaimpning av dem samt att beddma de betydelsetulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprattat arsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden 1 foreningen t0r att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd
annat satt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund {or mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar torenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att toreningsstamman taststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar
<

e
% g ¢ = g - . w

vinsten enligt f0rslaget 1 fOrvaliningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihe
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Till foreningsstamman for rakenskapsaret 2010 i
Bostadsrattsforeningen Rorstrand 29-37
Org.nr. 769603-3369
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INLEDNING

Var forening anlitar en kompetent forvaltare (ISS). | tilldgg anlitar vi ocks3 en auktoriserad
revisor for den traditionella "siffergranskningen” av arets rakenskaper. Ddrav har jag sett
rollen som lekmannarevisor att utifran kunskap om var forening ga igenom styrelseprotokoll
och uppféljning av beslut samt att granska styrelsens arbete. | tilldgg har jag fokuserat p3
ersattningar till vara mediemmar for utlagg av olika slag.

REVISIONSBERATTELSE
Jag har granskat féreningens och styrelsens verksamhet f6r rakenskapsaret 2010.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed av lekman i bostadsrattsforeningar.

Jag har foljt styrelsens arbete samt granskat underlagen for arets kostnader inklusive
medlemsersattningar.

Jag beddmer att féGreningens verksamhet skétts pa ett andamalsenligt satt utifran vara
stadgar och fran ett ekonomiskt perspektiv tillfredsstallande satt.
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