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Arsredovisning

Styrelsen t6r Brf Rorstrand 29 - 37 far harmed avge drsredovisning {Or rakenskapsaret 201 1.
Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal och verksamhet

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Medlems ratt |
forening pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket

2008-05-26.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Leran 8, 9 och 12 bebyggdes 1927-29 och ar beldgen 1 Stockholms kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2000-06-02 {6r ombildning il bostadsratt.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus imnehallande 110 ldagenheter och 15 lokaler, varav 4 [dgenheter och
I5 lokaler ar hyresritter.

Dessutom finns 31 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

[2 st ] rum och kokvra
2 st ] rum och kok
58 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
[T std rum och kok

[ st 3 rum och kok Total bostadsyta: 8§ 074 kvm  Total lokalyta: 2 300 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2011-05-19 bestatt av

Oirdinane

Suppleanter
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Revisorer
Ordinarie Jonas Olsson Stromson Revisionsbyra KB
[Lennart Eliasson (fortroendevald)
Suppleant Christer Kalift
Valberedning
Gunilla Ambjornsson Sammankallande

Yiva L6t
Erik Centerwall

Liagenhetsoverlatelser

Under perioden har 9 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat tva andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten 1 andra hand kravs beaktansviarda skal, till exempel tillfalligt arbete eller ullfalliga studier
pa annan ort da mediemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mojlighet att nyttja idgenheten.
Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt dar forverkad och fGreningen saledes berdttigad
att sdga upp bostadsritishavaren {0r avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand uppilates 1 andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 151 (147) mediemmar.

Fastighetsforvaltning
Styreisen har under aret hatt 11 protokoliférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB. Lagenhetstorteckningen hanteras
av ISS Facility Services AB.

Den I0pande fastighetsskdtseln har ombesorts av Fajansens Bygg AB och Klara Stadservice anlitas {6r
stadningen av allminna utrymmen.

Ny byggkonsult {Or rivning av viggar 1 lagenheter; Vilgot Gutavsson Byggkonsult AB (obligatorisk
kontakt vid ombygnad). Tel 08-217170, 070-6838160.

Som samordnare {0r samtliga 1 fastigheten av underhélls-, renoverings- och skadetfragor samt
information, ar Stefan Mether (boende 1 33A) anstdlld. Arbetet innefattar bla att administrera, leda och
%ﬁﬂ“ﬁﬁi‘ﬁﬁﬁ alla projekt 1 fastigheten, nyckelhantering, rapportering till och medverkan pa alla
styrelsemoten, hantering av {Orsékringstragor, telefonjour t6r de boende, uppdatera hemsidan, informera
%ﬁméﬁ administrera mediemsansdkningar inkl maklarkontakter, mﬁﬁﬁ 11a fastighetsregisiret, kontaks
med myndigl Eéﬁﬁ? forvaring av bok{oring och korrespondens mm. Han har {0r detia arbete uppburtt

21 i%@ % r/manad exki sociala avaifter.

f’

Solweig Bijorkman (boende 1 31) har under aret varit kontaktperson och ansvarat {or tvit g%zﬁzm Hon har
ocksa ansvarat {or fordelningen av vinds- och kallarforrad till lagenheterna samt {or uthyrningen av
garageplatser och administrationen av hyreskontrakt mm kring detta.

f

Bo Jansson (boende 1 37) har ansvarat {0r foreningens uthyrning av lokaler med tilthérande férhandlingar
och upprattande av hyreskontrakt.
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Stephano Mariano (boende 1 31) har hand om ronderingen,

Solweig Bjorkman, Bo Jansson och Stephano Mariano har arvoderats med 3000 kr/manad.

Fastighetens tekniska status
Sedan huset képtes av Skandia ar 2000 har {6ljande storre renoveringar genomforts:
Renovering av fasader och ytterfOnster
Omla ggﬁmﬂ av tva gardar
Omiaggning av tak
Successivt byte av rorstammar 1 samband med badrumsrenoveringar
Byte av elstammar
Balkonger mot innergarden (f0nstren sparade)
Reparation av en del av fasaden mot innergarden
Ny dorroppnare mot innergarden
Stadsnat f0r internet har installerats 1 fastigheten. Stockholms Kommun star {6r kostnaden.
Ny uppvarmning av stupror
Reparation av tatskikt pa Kungsbalkongerna
Stenramp {Or barnvagnar 1 31:ans uppgang
Nvtt expansionskdrl 1 kdllaren {0r fjdrrvarme
Utrymningsvagar och utrymningsdorrar 1 nedre garaget

Forsakring

Fastigheten ar fullviardeforsikrad 1 Brandkontoret. [ forsdkringen ingar ansvarsforsiakring for styrelsen
och skadedjurstorsdkring. Medlemmarna dr sjdlva skyldiga enligt freningens stadgar, att inneha
hemforsdkring med tilldggsforsdkring for bostadsritt.

Ekonomi

FGreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av vtire reparationsfonden ingar 1 styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och vttre reparationsfond.

ML,

oen ar frivilligt momsregistrerad for 1 732 kvm lokalvtor.

Ly

FOrenmm

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fasti g;z%z cten har asatts vardear 1930.

F 4

For inkomstaret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften {6r flerbostadshus till 1.302 kronor per

bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsaveiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet,

y e
Sl ©
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Balkongprojektet pa Skomakaregarden dr genomf{oért och avslutat. Genomfdrandet drog ut pa tiden pa ett

icke-planerat satt till stor del beroende pa sjukdom hos entreprendren och en del efter-/avslutningsarbete

slutfordes inte forrian under innevarande var. Totalt inkluderar projektet 24 balkonger, av 25 mojliga,

samt 3 s.k. franska fonster av 8 mdjliga. Projektet, som initierades f6r ndstan 10 ar sedan, har utfallit till
stor beldtenhet och blivit estetiskt tilltalande.

Som tidigare meddelats s& innebir projektet att fOreningen tar pa sig ansvaret {Or ett yttre underhall av
balkongerna. Féreningen halles emellertid skadelds genom att manadsavgiften, enl. tidigare beslut,
pafors en balkongavgift pa 2% av basbeloppet per ar {6r de ligenheter som bygger balkong/franskt
tGnster

Kommentarer till bokslutet

Féreningens ekonomi dr fortsatt god. Ar 2011 bérjade med kall viaderlek och mycket sn6 vilket
kompenserades med ett ovanligt milt avslut pa dret. Totalt resulterade det 1 en resultatforbattring mellan
ar 11 och 10, framf{or allt pga ldgre virmekostnader och diverse andra ldgre underhallskostnader.
Foreningen har under aret amorterat ner de langa skulderna med ytterligare | miljon kronor, vilket ger en
myvcket lag skuldséttningsgrad relativt balansomslutningen.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012 = 1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440

.

kronor) vid varje pantsatining.

Paminnelseavgift uttages med 30 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Kkr) 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsatining 6462 6136 6121 6417 6 758
Resultat efter finanstella poster 934 15 1 044 I 138 I 133
Reservering ytire reparationsfond 333 335 433 1 000 I 500
Saldo vttre reparationsfond 10617 10 081 9 648 8 648 7 648
Belaningsgrad (%) 3 3 [5 16 19
Kassalikviditet (%) 394 164 203 142 149
Arsavgift bostider kronor/kvm 370 37 370 368 463
Genomsnitthig skuldranta (%) | 3 E 2 5 "-

e
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

till yttre reparationsfond Sverfores
t ny rdkning overfores

963 676
934 536

1 898 212
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1 898 212

Foéreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillagesupplysningar.

T‘?@m
S



Brf Rorstrand 29 - 37
Org.nr 769603-3369

Resultatrakning

Foreningens intakter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

e Lt NI

L

2011-01-01

-2011-12-31

6462 824

776 446
-2 930 060
737 874
728 645
1289 798

42 646
-397 908
934 536
934 536

934 536

6 (14)

2010-01-01

-2010-12-31

6 135 639

-1 170 332
-3045 592
-895 030
-722 980

301 704

0 053
-293 143
14 614

14 614
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Balansrakning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstilleangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 3
Mark

Pagaende om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstilicangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10

Kassa och bank
Avriakningskonto ISS Facility Services AB
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

88 U79 8
50379 3

4
—
")

7
2

Aot

-

10974
138 470 153

138 470 153

250

213 640
92 066
305 956
2692 030

2 997 986

141 468 139

2010-12-31

88 689 723
50 379 322
7950

16 462

139 093 457

139 093 457

80 383
213 866
89 182
383 630

3645 149

4028779

143122236 -
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Pl
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavaifter

Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sGkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

963 676
934 536
1 898 213

126 481 609

13654
151 393
396 283
761 530

141 468 139

43 560 000
43 5060 660

Inga

8 (14)

2010-12-31

96 767 712
17 198 428
10 081 879
124 048 019

[ 484 440
14614
1499 053

125547 073

160 0060
1 201 658
833 122
315 383
2 450 163

143 122 236
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osupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat fmﬁwgﬁ‘ ir de tillampade redovisningsprinciperna oforiandrade jamfort med {oregaende ar.

Sméirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anldaggningstllgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tiligangarnas
redovisade virde. Utgifter fOr reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvands.
Foljande avskrivningstider/belopp tillampas:

Byggnader 100 000 kr
Gard och tak 50 ar
Investeringar 20 ar
Investeringar 40 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet ar inte foremal t6r avskrivning.

Finansiella instrument och vardepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskattningsvirde och nettoforsdljningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Leverantorsskulder varderas till nominelit belopp.
Ovriga finansiella instrument varderas titl anskatfningsvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt fOreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas frén Skatteverket.

Foreningens fond {Or yttre underhall

Reservering till féreningens fond {6r yitre underhall ingar 1 styrelsens {6rsiag till resultatdisposition
Eiﬁ? att beslut tagits pa fOreningsstdmma sker 6verfdring fran balanserat resultat till fond {6r yitre
underhall.

FOr ytterligare upplysningar hanvisas till not. . 2

Wﬂj%‘ﬁwwh
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Noter

Not 1 Foreningens intakter

Uppvarmning

1275 783

2011 2010
Hyresintdkter bostader 340 092 332 544
Hyresintakter lokaler 2434 112 2387 820
Hyresintdakter garage 523 980 521 906
Fastighetsskatt 140 592 121352
Arsavgifter bostider 2 860 428 2 830410
Rabatter ./. -10 348 -170 137
Kabel-TV / Internet 149 920 160 805
Hyresbortfall ./, -22 300 =279 735
Ersattningar och mntikter 46 548 8§ 944
Fakturerade kostnader 0 21524
6 462 824 6 135 639

Not 2 Underhallskostnader
2011 2010
Lopande reparationer 442 276 [ 055619
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 334 170 [14 712
776 446 1170 331

Not 3 Driftkostnader

2011 2010
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 186 280 177671
Obligatorisk ventilationskontroll 0 24 724
Yttre skOtsel/snoroning 117 445 64 677
Fastighetsel 193 368 189 305

I 340 340

Vatten 138 037 138 243
Sophidmtning 161 6271 704 455
Fastighetsforsakring 67 122 63 127
Sialvrisk/reparation fOrsdkringsskador 209 462 309 142
Kabel-TV och internet 715 684 167 181
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3156 508 353 783
Ovriga driftkostnader 8 748 17 743
2 930 060 '

WL,
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Hyres- och kunditrluster
Revisionsarvode

Loner

Sociala avgifler
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Avskrivningar
Byggnad

Om/titlbygenad
Inventarier

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Overskatterdnta ey skattepliktig

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster
Aterbet omprovning inkomstskatt

2011
38 863
-200

21 693
360 000
101 800
133 644
32073
737 873

2011
100 000
623 157

5 488
728 645

2011
40 147
2 499
42 646

i1 (14)

2010
[70 813
58 154
20 353
360 000
101 800
131 864
52 047
895 031

2010
100 000
617 492

5 488
722 980

2010
5 922

131
6 033

2010
292 663
430

0
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Not 8 Bygenader

Ingaende anskafiningsviarde byggnad

Nyanskafiningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utegaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrakning skattekonto

Not 10 Forutbetalda Kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intdkter

2011-12-31
G2 751 4035

113291
93 864 696

-5 061 682
=723 157
-5 784 839

88 079 857

79 200 000
99 259 000
178 459 000

2011-12-31
209 365

4 275

213 640

2011-12-31
29 070

>4 403

8 593

92 066

12 (14)

2010-12-31
93210939

540 466
93 751 405

-4 344 190
717 492
-3 061 682

88 689 723

79 200 000
99 259 000
178 459 000

2010-12-31
212 090
1776

213 866

2010-12-31
26 424
53553

9 204
89 181
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Not 11 Forandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 96 767 712
Disposition av fOregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 96 767 712

Not 12 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteiindring
SEB Bolan AB - 2,00 % - 2011-04-28
SEB Bolan AB - 3,17 9% - 2012-08-28
SEB Bolan AB - 3,17% - 2012-08-28
Avgar kortfristig del /.

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatter
Ovriga skulder

Ovr bundet
eget kapital
17 198 428

17 198 428

Yttre rep.

fond

10 081 879

(.21

3

> 377

10 617 256

2011-12-31

6725 000
7 500 000
U

14 225 600

2011-12-31
277 000

124 593
151 593

Balanserat
resultat
1 484 4360

-320 763

963 676

2010-12-31

225 000

7 500 000
7 500 000
-100 000
15 125 060

2010-12-31
27 000
306 122

Arets
resultat
14614

14614
934 536
934 536
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl rantekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna VA aveifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhdliningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Berdknat arvode {6r revision

Eva Mariano

Henrik Danckwardt
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46 084
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2010-12-31
25450
I 648
174 543
10 730
0
13164
458

69 390
20 000
315 383




