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Styrelsen fér BRF Rorstrand 28-37, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen 3r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs en 8kta forening.
Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Medlems ratt i férening pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens nya stadgar antogs pa ordinarie arsstdmma 2017 och pé extra arsstdmma den 2 november
2017.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Féreningens fastigheter, Leran 8, 9 och 12 bebyggdes 1927-29 och &r beldgna i Stockholms kommun.
Féreningen forvarvade fastigheten 2000-06-02 fér ombildning till bostadsrétter. P4 fastigheten finns tre
bostadshus innehallande 113 lagenheter, tio lokaler och fyra hyreslagenheter. Dessutom finns 26
garageplatser.

Lagenhetsférdeining:

12 st 1 rum och kokvra

14 st 1 rum och kok

56 st 2 rum och kdk

26 st 3 rum och kdk

11 st 4 rum och kok

1 st 7 rum och kok

Total bostadsyta: 8074 kvm
Total lokalyta: 2300 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-23 bestatt av:

Ordinarie ledamdter

Christer Andersson, ordférande
Hakan Andréasson

Stina Brockman

Anders Dahlin

Karin Victorin

Suppleant
Stefan Henriksson

Revisorer
Anna Lemmel, auktoriserad revisor Grant Thornton
Margaretha Hertelius, fértroendevald revisor

Bertel Andrén revisorssuppleant
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Valberedning

Yiva Loof
Karin Dufwa
Bjorn Johansson

Under perioden har 9 {12) dverlitelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat fyra

andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja Hyresndmndens praxis.

For att upplata bostadsratten i andra hand krivs skil, till exempel tillfalligt arbete eller tilifélliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidshestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja
ligenheten. Nyttjanderitten till 1igenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad och féreningen
saledes berittigad att séga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens
tillstand upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 107 mediemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under &ret haft nic protokoliférda sammantrdden. Den ekonomiska férvaltningen har
utférts av Storholmen Forvalining. Ligenhetsférteckningen hanteras av Storholmen Forvaltning.

Stefan Mether {boende i 33A) &r anstilld som samordnare fér samtliga underhalls-, renoverings- ach
skadefragor. Arbetet innefattar bl.a. att administrera, leda och samordna alla projekt i fastigheten,
nyckelhantering, rapportering till och medverkan p4 alla styrelseméten, hantering av férsékringsfragor,
telefonjour for de boende, uppdatera hemsidan, informera boende, maklarkontakter, kontakt med
myndigheter, forvaring av bokféring och korrespondens mm. Han har for detta arbete erhallit 21 000
kr/manad exklusive sociala avgifter.

Fastighetens tekniska status

Sedan huset képtes av Skandia &r 2000 har féljande stérre renoveringar och investeringar genomfdrts:
Renovering av fasader och ytterfonster

Omligegning av tva gardar

Omliggning av tak

Successivt byte av rérstammar i samband med badrumsrenoveringar

Byte av el-stammar

Balkonger mot innergarden (fonstren sparade)

Reparation av en del av fasaden mot innergarden.

Ny dorréppnhare mot innergarden

Stadsnat for internet har installerats i fastigheten. Stockholms Kommun star for kostnaden.
Ny uppvarmning av stupror

Reparation av titskikt pa Kungsbalkongerna

Stenramp fér barnvagnar i 31:ans uppgang

Nytt expansionskarl i kdllaren for fjdrrvdrme

Utrymningsvigar och utrymningsdérrar i nedre garaget

Nya ventiler och delvis nya rér som har med fastighetens uppvarmning och avlopp att géra
Steg ett i en behandling av insidan av befintliga ror i virmesystemet inledd

Reparation av delar av fasaden

Diverse platarbeten sdsom fénsterbleck, skyddsplatar pa fasaden och stuprér

Malning av de stora fonstren mot garaget

Renovering och malning av fonster | tvdttstugan

Renovering av 3 stora vindsfénster

- /e
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Oversyn och kartldggning av skador pa fasaden

Gversyn och kartldggning av fastighetens samtliga fonster

Ett antal titningsarbeten har genomférts med hittills lyckat resultat. Géller bade lokaler och fasad.
Filterkorgar installerade i tvatistugan

2016

En ny hiss har installerats i uppgéng 29. Den enda hissen med en rost som talar om vilket plan man
anlander tifl.

Renovering av resterande fonster i uppgang 35 ar slutfort.

Renovering av fonster/dérrar i 33A och 33B har ocks3 slutforts. Det betyder att allt gar enligt
underhalisplanen. Resterande uppgéngar, 2931, gjordes under 2016. Det som sedan &terstar &r en del
dérrar pd vadringsbalkonger och dérrar ut mot innergarden.

Den stora lokalen (Porslinsfabriken) &r uthyrd och kemmer anvindas till utstélining/férsaljning av
exklusiva mdhler. Aven en del foto och konstutstéllningar kan dga rum.

Var konstnir Torsten lurell, som hyrde en av lokalerna som nu ska bli ldgenhet, har fatt ny lokal inom
fastigheten.

En ny terrass har byggts hogst upp i 33B och dérmed har hela det planet ett enhetligt utseende ut mot
innergarden.

Vi har fatt delvis ny numrering pa en del av ingéngarna till lokaler med in/utgéng mot gatan. 39, 39A,
39B och 39C. Anledningen till indelningen beror pa att det runda garaget har nr. 41.

Ett flertal byggmoten har hallits fér de nya l3genheterna dér planering for farger, belysning,
golvmaterial och dérrar har genomforts i samarbete med projektledaren, PKH AB.

Byggstarten férdréjdes med tva manader pé grund av att Fortum tog lang tid pd sig att flytta en
el-servis. Féreningen byggde om tre lokaler till ligenheter p4 nedre botten i byggnaden med ingang fran
Rérstrandsgatan 31 A.

Féreningen tecknade avtal med en ny bredbandsleverantdr, Stockholms Stadsnét. | och med detta
erbjuder Féreningen ett fibernatverk pa 7001000 Mbit/sek.

En stor &versyn av byggnadens brandskydd genomfdrdes under dret. Utrymningsvégar har markerats
med skyltar och brandutrustning samt larm har installerats enligt de nya obligatoriska regler som géller
for byggnader i innerstaden.

Féreningens hemsida gjordes om for stérre tillgdnglighet och mer innehall.

Innergardens problem med férhéjningar i ytskiktet har noggrant undersékts. En del av garden har bilats
upp for att undersdka konstruktionen. | samband med detta framkom att innergarden fran bérjan &r
felkonstruerad. Ytterligare atgirder maste vidtagas och denna utgift kommer att drabba Féreningen
eftersom garantin har gatt ut.

| samband med byggnation av nya ligenheter byggdes en ny brandsluss nere i garaget.
Utrymningskorridor och trappa fran de nya lagenheterna malades.

Utvindiga portar malades om i en mérkare nyans som béttre stimmer dverens med byggnadens dvriga
fargsattning.

Alla lokaler med ingang fran Rérstrandsgatan fick ventilation installerad.

2017

Ett omfattande arbete med ventilationssystemet innebérande bl a installation av nya franluftsventiler i
fonster och balkongdérrar samt sotning av franluftsventiler. Byggnaden har hirmed fatt OVK godként,
Ett elektroniskt bokningssystem fér tvéttstugan har tagits i bruk.

Lokalkontrakt har sagts upp for omférhandling.

Virmecentralen har justerats ytterligare for att f& s3 jamn virme som méjligt i byggnaden. Ytterligare
arbete med detta aterstar.

Ett flertal ventiler f6r varm- och kallvatten har bytts ut vilket gor att vi kan stdnga av delar av
vattensystemet vid reparation istéllet for hela byggnadens system. Arbetet med detta kommer att

s
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fortsétta under 2018.

Planering av sopsortering har pabérjats av den arbetsgrupp som bildades efter en motion pa
arsstdmman.

Skétseln av g&rden har tagits 6ver av Séderqvist och Klang som bor { 37:an.

2018

Arbete med utbyte av ventiler for varm- och kallvatten vilket gér att vi kan stdnga av delar av
vattensystemet vid reparation istéllet fér hela byggnadens system. Detta arbetet pabérjades under
2017 och har slutférts under 2018, Ett projekt fér planering av sopsortering har genomforts med hjélp
av den arbetsgrupp som bildades efter en motion pé &rsstdmman 2018, Detta innebér att foreningen
sdljer delar av sitt avfall till Stockholms stad. Vi bidrar ddrmed till en béttre miljé och att vara kostnader
fér sophantering minskar.

Gallergrindar mot jarnvagen har bytts ut fér att f& ett godként brandskydd.

Reparation av innergarden har pabdriats. Var férvaltare har engagerats som projektledare i detta
omfattande arbete. | samband med detta har ocksd den grupp som tillsats for att planera utsmyckning
av garden pahoriat sitt arbete.

Diskussioner har pahdrjats avseende utvirdering av ett kompletterande energisystem som t ex
bergvdrme och solenergi.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang

Reparationen av innergarden har slutférts och beréiknas slutbesiktigast under varen 2019. Den totala
utgiften for detta, inklusive ny utsmyckning av innergérden, uppgick till 5 661 tkr. Denna investering
skrivs i allt visentligt av pa 45 &r. For finansiering av detta har ett 1&n pa 2 500 tkr upptagits.

Ett nytt avtal har ingatts med Com Hem innebidrande att alla boende erhéller digital TV enligt ett
standardavtal.

Forsdkring

Fastigheten 3r fullvirdeférsikrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar ansvarsforsdkring far styrelsen
och skadedjursforsikring. Medlemmarna &r sjélva skyldiga, enligt féreningens stadgar, att inneha
hemforsikring med tillaggsforsdkring for bostadsrétt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och éverféring sker efter beslut, meilan balanserat resuitat och yitre
reparationsfond.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad fér 2300 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1930.

For inkomstaret 2018 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1337 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pé bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppriknas arligen. Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av
taxeringsvérdet/.\/

Py
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1138 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018 = 455
kronor) vid varje pantsittning. Pdminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Féreningens ekonomi

Kostnader for drift och skotsel samt underhall och reparationer &r nagot lagre &n féregdende ar. Detta
kombinerat med nagot hdgre intdkter gbr att rets resultat fére ned- och avskrivningar &r 340 tkr béttre
in foregiende ar.

Férutom sedvanliga avskrivningar har drets resultat belastats med en nedskrivning pa 1 235 tkr. Detta
avser den cavskrivna delen av tidigare drs ombyggnad av innergarden.

| drsbokslutet féresldr styrelsen att reparationsfonden anvénds for att ticka upp stérre delen av arets
reparationer,

P4 grund av de nya avskrivningsreglerna pa byggnader blir det alit viktigare att folja kassaflddet. Ett satt
att 4sk&dliggdra detta 4r med en likviditetsanalys enligt nedan.

Nyckeltal per kvm i kr Brf Rorstrand 29-37 Nirliggande féreningar®
(2018) (2017)

Belaning 551 3000

Avgiftsniva 253 525

Kassaflode 599 140

Rorelsekostnader 427 590

*uppgifter fran allabrf.se.
(allabrf.se har dven gett foreningen
hogsta ekonomiska betyg A++.)

O
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Férdndring av likvida medel

Likvida medel vid &rets boérjan

Inbetalningar
Rérelseintdkter

Finansiella intéker

Okning av l&ngfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

[nvesteringar

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av ldngfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid &rets slut

Arets forandring av likvida medel

2018

3370211

6 494 033
157

2 500 000
1759611
10753 801

4444 419
25 888
4871731
73727

1

9 415 765

4708 247

1338036

2017

8434778

6422 660
189

6 422 849

4699 912
45 833
625139
15041
5999944
101 547

11 487 416

3370211

-5 064 567

6 (15)
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Flerarstversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Res efter fin.poster
Reservering ytire rep. fond
Saldo yttre rep fond
Kassalikviditet %

Soliditet %

Genomsnittlig skuldrénta %

Fordndring av eget kapital

Belopp vid drets ingang
lanspraktagande ytire
fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Inbetalda

insatser

98 629 138

98 629 138

2018

6 494,0
-1333,0
613,0
10323,0
139,0
94,0

0,4

Fond f&r yttre
underhal
10671 810
-862 000
613 200

10323 010

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat

Avsattning till fond fér yttre underhall enligt stadgar

Arets resultat

Behandlas s3 att

lanspraktagande fond for yttre underhall

I ny rékning dverféres

2017

6 423,0
-428,0
613,0
10 672,0
212,0
97,0

1,4

Upplatelse-

avgifter

26161 732

26161 732

2016
6278,0
-1304,0
613,0
11 835,0
490,0
92,0

0,8

Balanserat

resultat

384740
962 000
-1 041 160

305 580

305 580
-613 200
-1 332 565
-1 640 185

655 000
-2 295185
-1 640 185

2015
5 864,0
-1134,0
613,0
12 914,0
447,0
90,0

0,9

Arets

resultat

-427 960

427 960
-1 332 565
-1 332 565

7 (15)

2014
6 359,0
-248,0
613,0
12 301,0
337,0
90,0

2,6

Totalt

135 419 460
0

0

-1 332 565
134 086 895

Féreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilléggsupplysningar:./\/
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Resultatrakning

Foreningens intdkter
Arsavgifter och hyror

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Férvaltningskosthader
Fastighetsavgift/skatt
Arvoden och |&ner
Foreningens dvriga kostnader

Driftnetto

Féreningens avskrivningar/nedskrivningar
Avskrivningar/nedskrivhingar av materiella
anléggningstillgangar

Resultat efter avskrivningar/nedskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

56

2018-01-01
~2018-12-31

6454 033
6494 033

-3224726
-334 276
-417 158
-364 454
-103 805

-4 444 419

2049 614

-3 356 447
-1 306 833

157

-25 888
-25731

-1 332 564

-1 332 564

-1332 565

8 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

6422 660
6 422 660

-3 509 267
~297 329
-419 91Q
-417 373

-56 033

-4 699 912

1722748

-2 105 065
-382 317

188

-45 833
-45 644
-427 961
-427 961

-427 960

o
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar

Materiella anliiggningstillgangar
Bygenader och mark

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

7 138 318 876

1138
96 684
85033

182 855

4708 247
4 891 102

143 269978

9(15)

2017-12-31

136 803 592

6 630
17 971
84 528

109 129

3370211
3479 340

140 282 932

Zn
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2018-12-31

124790 870
10323010
135113 880

305580

-1 332565
-1 026 985
134 086 895

5725056

2371362
87 427
113 972
825 266
3398 027

143 209 978

10 (15)

2017-12-31

124 790 870
10 671 810
135 462 680

384 740
~427 960
-43 220

135 419 46Q

3225056

290 277
186 941
178 790
982 408

1638 416

140282 932

A
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhatl
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anldggningstiligangar
Immaterielia och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader, komponentuppdelat 1,36-8,45 %

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen sor en privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intékter som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas fér kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2018 2017

Arsavgifter 2 624 868 2 624 868
Hyror 3826034 3689 101
Ovriga intakter 43131 108 691
6 494 033 6 422 660

N
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Not 2 Fastighetskostnader

2018 2017
Driftkostnader 2234 590 2 155 001
Skotselkostnader 334 316 392 013
Reparationskostnader 655 821 962 253
3224727 3 509 267
Not 3 Forvaltningskostnader
2018 2017
Fastighetsforsdkring 92 994 90762
Férvaliningskostnader 241 282 206 567
334276 297 329
Not 4 Loner och arvoden

2018 2017

Léner och andra ersattningar
Styrelsearvoden 27 500 35000
Sociala avgifter arvoden 7702 8 964
Arvode extern revisor 36026 38 381
Gratifikationer 0 37 000
Loner till anstillda 252 000 252 000
323228 371345
Sociala avgifter I6ner och arvoden 41226 46 028
41 226 46 028
Totala loner, arvoden och sociala kostnader 364 454 417 373

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till
viasentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstitlgdngar
Byggnader komponentuppdelat 1,36-8,45%

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2018 2017
Byggnader, renoveringar/underhall 3 356 447 2105065
3 356 447 2 105 065

‘/L/
o
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Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 101 609 682 100 984 544
Mark 50379 322 50379322
Anskaffningar/omklassificering 4871731 625 139
Utrangering -1 764 875 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 155 095 860 151 989 005
Ingdende avskrivningar -15 185412 -13 080 347
Utrangering 529 467 0
Arets avskrivningar -2121039 -2 105 065
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 776 984 -15 185 412
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgéende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat virde 138 318 876 136 803 593
Taxeringsvirden byggnader 86 400 000 86 400 000
Taxeringsvarden mark 159 600 000 159 600 000
246 000 000 246 000 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2018-12-31 2017-12-31
SEB 30812395 0,93 2019-03-20 3225056 3225056
SEB 42553719 0,82 2019-03-20 2 500 000 0
5725 056 3225056
Varav kortfristig del 0 0
Beraknad amortering de narmaste 5 aren &r 0 tkr arligen.
Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 5,7 mkr
Not 9 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 38 500 000 38 500 000
Tillgangar med dganderéttsférbehall 5000 000 5 000 000
43 500 000 43 500 000
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Noat 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda avgifter/hyror
Ovriga interimsskulder
Berdknat arvode revision

Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsérets utgéng
Se avsnitt i forvaitningsberittelsen sida 4.

Vv

s

2018-12-31

1610
552 508
245 548

25600
825 266

14 {15)

2017-12-31

367

699 145
257 286
25600
982 408
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Résstrand 29 - 37

Ozg.nr. 769603-3369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadscittsforeningen Rorstrand 29 - 37 for ir 2018,

Enligt viic uppfattoing har Arsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat {5e dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r frenlig med drsredovisningens Gvriga
delar,

Vi tillstycker dicfsr att foreningsstimman faststiiller resultatzikaingen
och balanssikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverge. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsaitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fdrtroendevalde revisorns
ansvar". Vi {ir oberoende i forhillande tll freningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilicickliga och
indaméilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drscedovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar diven f5r den interna kontroll som den beddmer ir
nbdvindig fér att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen foie
beddmningen av féreningens formign att fortsiitta vecksamheten. Den
upplyser, niir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formigan att fortsitia verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift dilimpas docl inte om
stycelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksambheten
eller inte har nigot realisdske alternativ till att gbea nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverge. Mitt mdl 4r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte
innehiller ndgra viisentlign felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sitkerhet ir en hog grad av
silkerhet, men #r ingen garant f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viseatlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 gruod av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans fimligen kan férviintas piverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna f8x visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter elles misstag,
utformar och utfér granskaingsitgirder bland annat utifrin dessa
tisker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
ndamalsenliga f6r att utgdra en prund fér mina uttalanden, Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5lid av oegentligheter i
hisgre 4n fér en visentlig felakdghet som beros pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, focfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktg information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en fSrsticlse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision f6r att utforma
granskningsitgiirder som: ir limpliga med hiinsyn 6l
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviizderar jag Hmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats em limpligheten i att stycelsen aavinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drstedovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns rdigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller fochillanden sorm kan leda il betydande tvivel om
Féreningens frmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osilerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmiirksambeten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osilerheisfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillcickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhfimtas fram tll datumet £5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
forteiitta verksamheten,

» utvirderar jag den dvergdpande presentationen, strukturen och
innehillet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Acsredovisningen Atesger de underlipgande transaktionecna och
hindelserna pi ett sitt som ger en dittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planesade
omfattning och ingktning samt idpunkten fé¢ den. Jag miste ocksa
informera om hetydelsefulla inkttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadssittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar och diirmed enligt god
revisionssed i Sverge. Mitt mdl dr att uppnd en dmlig grad av sikerhet
om huravida irsredovisningen hae uppriittats i enlighet med
4rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en riittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Is 1

/ Ik
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Rapport om andta krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver vir revision av drsredovisningen har vi iven utfort en zevision
av styrelseas fSrvaltning f6r Bostadseittsféreningen Rorstrand 29 - 37
fér dr 2018 samt av forslaget ¢l dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstycker att foreningsstimman bebandlar forlusten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
fér rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare { avenittet "Revisorns angvar. Vidr
oberoende i férhillande 6l foreningen enligt god revisorssed i Svedge.
Jag som auktoriserad zevisor har i Gvrigt fullgjort mitt yekesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de cevisionsbevis vi har inhdmtat e tillriickligs ach
dndamélsenliga som grund f&r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir stycelsen som har ansvaret for forslaget dlf dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f<lust. Vid forslag till utdeloing
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvartig med hinsyn dll de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svdigt.

Styrelsen ansvarar f&r freningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att fireningens organisation fir utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter §
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Virt mil betriiffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, iz att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nfgon styrelseledamot i
nigot visentligt avscende:

* fbretapit nigon &tgird eller gjort sig skyldig dll ndgon forsummelse
som kan fSranleda ersitmingsskyldighet mot féteningen, ellex

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadssittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget dll dispositioner av
fdreningens vinst elles férlust, och darmed vict uttalande om detta, fir
att med risnlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka Atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag tilt
dispositioner av foreningens vinst eller firlust inte 4r forentigt med
bostadscittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instiflning under hela revisionen. Granskningen
av f3rvaltningen och férslaget tll dispositioner av {Greningens vinst
eller frlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tllkommande granskninpsitgirder som utférs baseras pi den
auktoriserade revisorns professionefla bedémning och Svriga valda
revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir atr vi fokuserar granskningen pf sidana dtgirder, omriden
och férhittanden som ér visentliga fr verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.

Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som #r relevanta £6r vart uttalande
om ansvassfrihet. Som underlag féc vart uttalande om styrelsens
forslag tll disposidoner beteiffande fireningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget iir forenligt med bostadschnslagen.

Stockholm den 10 april 2019

Anna Lemmel

Auktoriserad revisor

Matgaretha Herttelius

Fértroendevald revisor





