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Styrelsen for Brf Rorstrand 29-37 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2015.
Information om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Medlems ratt i férening pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-05-26.
Fastighet och ldgenhetsfordelning

Féreningens fastigheter, Leran 8, 9 och 12 bebyggdes 1927-29 och &r beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen forvarvade fastigheten 2000-06-02 for ombildning till bostadsratt. Pa fastigheten finns 3
stycken bostadshus innehdllande 110 lagenheter och 15 lokaler, varav 4 lagenheter och 15 lokaler ir
hyresratter. Dessutom finns 31 garageplatser.

Ligenhetsférdelning:

12 st 1 rum och kokvra

2 st 1 rum och kok

58 st 2 rum och kék

26 st 3 rum och kék

11 st 4 rum och kdk

1 st 7 rum och kok

Total bostadsyta: 8 074 kvm
Total lokalyta: 2 300 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-28 bestatt av:

Henrik Danckwardt ordférande
Stina Brockman

Richard Claughton

Hakan Andréasson

Susanne Johansson
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Suppleant

Karin Victorin

Revisorer

Anna Lemmel, Grant Thornton

Margaretha Hertelius, fértroendevald revisor
Revisorssuppleant

Bertel Andrén

Valberedning

Ylva Loof
Karin Dufwa
Bjorn Johansson

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 (16) st éverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsratten i andra hand kravs skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan ort
da medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderdtten till ligenhet som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen saledes
berdttigad att sdga upp bostadsréattshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 155 medlemmar varav 104 rostberattigade.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska fdrvaltningen har utfdrts av Storholmen Férvaltning. Ligenhetsférteckningen
hanteras av Storholmen Férvaltning.

Stefan Mether (boende i 33A) dr anstadlld som samordnare fér samtliga underhalls-, renoverings- och
skadefragor. Arbetet innefattar bl.a. att administrera, leda och samordna alla projekt i fastigheten,
nyckelhantering, rapportering till och medverkan pa alla styrelseméten, hantering av
forsakringsfragor, telefonjour for de boende, uppdatera hemsidan, informera boende,
maklarkontakter, kontakt med myndigheter, férvaring av bokféring och korrespondens mm. Han har
for detta arbete erhallit 21 000 kr/manad exklusive sociala avgifter.

Fastighetens tekniska status

Sedan huset képtes av Skandia ar 2000 har féljande storre renoveringar genomforts:
Renovering av fasader och ytterfonster

Omlaggning av tva gardar

Omlaggning av tak

Successivt byte av rérstammar i samband med badrumsrenoveringar
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Byte av el-stammar

Balkonger mot innergarden (fonstren sparade)

Reparation av en del av fasaden mot innergarden

Ny dérréppnare mot innergarden

Stadsnat for internet har installerats i fastigheten. Stockholms Kommun star for kostnaden.
Ny uppvarmning av stuprér

Reparation av tatskikt pa Kungsbalkongerna

Stenramp f6r barnvagnar i 31:ans uppgang

Nytt expansionskarl i kdllaren for fjdrrvarme

Utrymningsvagar och utrymningsdorrar i nedre garaget

Nya ventiler och delvis nya rér som har med fastighetens uppvarmning och avlopp att gora
Steg ett i en behandling av insidan av befintliga ror i vdarmesystemet inledd

Reparation av delar av fasaden

Diverse platarbeten sasom fonsterbleck, skyddsplatar pa fasaden och stuprér

Malning av de stora fonstren mot garaget

Renovering och malning av fénster i tvdttstugan

Renovering av 3 stora vindsfénster

Oversyn och kartlaggning av skador pa fasaden

Oversyn och kartldggning av fastighetens samtliga fénster

Ett antal tdtningsarbeten har genomférts med hittills lyckat resultat. Galler bade lokaler och fasad.
Filterkorgar installerade i tvattstugan

2015

En ny hiss har installerats i uppgang 29. Den enda hissen med en rgst som talar om vilket plan man
anlander till.

Renovering av resterande fonster i uppgang 35 ar slutfért.

Renovering av fonster/d6rrar i 33A och 33B har ocksa slutférts. Det betyder att allt gar enligt
underhallsplanen. Resterande uppgangar, 29-31, gérs under 2016. Det som sedan &terstar dr en del
dorrar pa vadringsbalkonger och dérrar ut mot innergarden.

Den stora lokalen (Porslinsfabriken) dr uthyrd och kommer anvandas till utstillning/férsaljning av
exklusiva mébler. Aven en del foto och konstutséliningar kan dga rum.

Var konstndr Torsten Jurell, som hyrde en av lokalerna som nu ska bli lagenhet, har fatt ny lokal inom
fastigheten.

En ny terrass har byggts hogst upp i 33B och ddrmed har hela det planet ett enhetligt utseende ut
mot innergarden.

Vi har fatt delvis ny numrering pé en del av ingangarna till lokaler med in/utgang mot gatan. 39, 394,
39B och 39C. Anledningen till indelningen beror pa att det runda garaget har nr. 41.

Ett flertal byggmoten har hallits for de nya ldgenheterna dér planering for farger, belysning,
golvmaterial och drrar har genomforts i samarbete med projektledaren, PKH AB.

Byggstarten fordrojdes med tva manader pa grund av att Fortum tog lang tid pa sig att flytta en
el-servis.

Forsakring

Fastigheten ar fullvdrdeférsakrad i Brandkontoret. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen och skadedjursférsdkring. Medlemmarna &r sjdlva skyldiga enligt féreningens stadgar, att
inneha hemfdrsakring med tillaggsforsakring fér bostadsratt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
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resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 1 657 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1930.

For inkomstaret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1243 kronor
per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av géllande taxeringsvdrde pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppraknas arligen. For lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av
taxeringsvardet.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 =
445 kronor) vid varje pantsattning. Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Foreningens ekonomi
Intakterna har blivit ldgre dn féregaende ar beroende pa intdktshortfall avseende Porslinsfabriken.

Underhallskostnaderna har 6kat jamfért med budget framst beroende pa att fonsterrenoveringarna
blivit dyrare. Skédlet till detta ar att fénsterkarmarna varit i samre skick an vad vi trodde. | bokslutet
har vi liksom féregaende ar anvant de nya avskrivningsreglerna vilket innebér véasentligt kortare
avskrivningstid pa byggnaden. | arsbokslutet féreslar styrelsen att reparationsfonden anvénds for att
tacka upp storre delen av arets reparationer. Tack vare relativt ldga driftskostnader har vi ett
tillfredstallande resultat.

Kassaflodet dr daremot anstréngt framfor allt pa grund av forlikningsbeloppet som betalades till
Porslinsfabriken och ovan ndmnda fénsterrenoveringar. Dessutom har hissen i 29:an bytts ut under
perioden. Fér att sakerstélla likviditeten i samband med investering i nya lagenheter erhdll
foreningen ett kreditlofte fran var bank. Detta har dock inte behévt utnyttjas. Nar ldgenheterna som
ar under byggnation séljs kommer kassaflddet se helt annorlunda ut, i positiv riktning.

| och med de nya avskrivningsreglerna pa byggnader som vi numera tillimpar paverkas resultatet
som ovan namnds negativt. Darfor blir det allt viktigare att folja kassaflddet. Ett sitt att dskadliggora
detta visas i nedanstdende uppstéllning;

Kassaflode 2015 2014
(tkr)

Likvida medel vid arets bérjan 5244 4088
Inbetalningar 6705 6498
Utbetalningar (exkl. investeringar) -5 723 -3931
Investeringar -2 198 -1411
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Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Res. efter fin. poster
Reservering yttre rep. fond
Saldo yttre rep fond
Kassalikviditet %

Arsavgift bostader kr/kvm
Genomesnittlig skuldrénta

2015
6024
-1134
613
12914
447
321
0,9

Till foreningsstammans forfogande star:

Balanserad vinst

Avsdttning till yttre underhallsfond enligt stadgar

arets forlust

Styrelsen foreslar féljande disposition:
lanspraktagande av underhallsfond
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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2014 2013
6 359 6312
-248 379
613 613
12 301 11688
337 516
321 333
2,6 3

580 603
-613 200
-1134 049
-1 166 646

1693 000
526 354

5244

1156

2012
6558
849
535

11 152
328
370

2011
6462
934
535
10617
394
370



Resultatrdakningar

Féreningens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Féreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och |6ner
Féreningens dvriga kostnader

Driftnetto

Féreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat
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2015-01-01
-2015-12-31

6024 069
29579
6 053 648

-3 867 652
-413 969
-320 728
-390 199

-99 004

-5 091 552

962 096

-1981 812
-1019716

11 235
-125 568
-114 333

-1 134 049

-1 134 049

-1134 049

2014-01-01
-2014-12-31

6 358 940
44 466
6 403 407

-3 226030
-388 335
-317 870
-380774

-33 195

-4 346 204

2057 203

-1981812
75391

18 384
-341 799
-323 415
-248 024

-248 024

-248 024



Balansrakningar

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgégngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF Rorstrand 29-37
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Not
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2015-12-31

134908 119
1846925
44 872

136 799 916

136 799 916

1113

0

77 099
87 036
165 248

4027 860
4193108

140 993 024

2014-12-31

136 828 600
0

106 203
136 934 803

136 934 803

2873
31875
711
85336
120 795

5244193
5364988

142 299 791



Balansrdkningar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Fdr egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

BRF Rorstrand 29-37
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11

12

2015-12-31

113 966 140
12 914 410
126 880 550

580 603
-1134 049
-553 446
126 327 104

13 225 000

231.334
19631
99911

1090047
1440920

140993 024

38 500 000
38 500 000

Inga

2014-12-31

113 966 140
12 301 210
126 267 350

1441827
-248 024
1193 803
127 461 153

13225000

444 447
0

160 904
1008 287
1613638

142 299 791

38 500 000
38 500 000

Inga

10



Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller kommer att fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om féreningen far ersattning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag goérs for lamnade rabatter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den foérvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, komponentuppdelat 1,36-8,45%

Pagdende nyanldggningar Avskrivningar pabdrjas under 2016

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer @n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening). Intakter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

BRF Rérstrand 29-37 11
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Noter

NOT 1 Arsavgifter och hyror
2015 2014
Arsavgifter 2691528 2 611434
Hyror 3143964 3565403
Ovriga intdkter 218 156 226 570
6 053 648 6 403 407
NOT 2 Fastighetskostnader
2015 2014
Driftkostnader 1857 776 2162 530
Skotselkostnader 316736 441 960
Reparationskostnader 1693 140 621 540
3 867 652 3226 030
NOT 3 Forvaltningskostnader
2015 2014
Fastighetsforsdkring 83874 81097
Forvaltningskostnader 280 873 110 088
Projektkostnader 49222 197 150
413 969 388 335
NOT 4 Loner och arvoden
2015 2014
Styrelsearvode 33000 0
Sociala avgifter arvoden 10 369 11311
Arvode extern revisor 42 102 28734
Gratifikationer 27 000 63 000
Léner till anstéllda 252 000 252 000
Sociala avgifter l6ner 25728 25729
390 199 380 774
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NOT5 Avskrivningar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader, komponentuppdelat 1,36 - 8,45
NOT 6 Avskrivningar
2015 2014
Byggnader, renoveringar/underhall 19204381 1920481
Inventarier 61331 61331
1981812 1981812
NOT 7 Byggnader och mark
2015 2014
Ingdende anskaffningsvdrden 95 600912 93 864 696
Mark 50379 322 50379322
Arets underhll 1411938
Omklassificering pagaende ombyggnad 324 278
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 145 980 234 145 980 234
Ingdende avskrivningar -0151 634 -7 231 153
Arets avskrivningar -1920481 -1920481
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 072 115 -9 151 634
Utgdende redovisat varde 134 908 119 136 828 600
Taxeringsvarden byggnader 90 200 000 90 200 000
Taxeringsvdrden mark 114 200 000 114 200 000
204 400 000 204 400 000
NOT 8 Pagaende nyanldggningar
2015 2014
Pagaende till-/ombyggnation 1846 925 0
1846 925 0
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NOT 9 Inventarier, verktyg och installationer

2015 2014
Ingdende anskaffningsvarden 585 058 585 058
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 585 058 585 058
Ingdende avskrivningar -478 855 -417 524
Arets avskrivningar -61 331 -61 331
Utgaende ackumulerade avskrivningar -540 186 -478 855
Utgdende redovisat virde 44 872 106 203
NOT 10 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep. Upplatelse. Balanserat Arets
insatser fond avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 96767712 12301210 17198428 1441827 -248024
Disposition av foregaende
ars resultat: 613 200 -861 224 248024
Arets resultat -1 134 049
Belopp vid arets utgang 96767712 12914410 17198428 580 603 -1134049
NOT 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp

Lingivare % rdntedndring 2015-12-31 2014-12-31
SEB 30812395 0,69 2016-08-28 6 725 000 6 725 000
SEB 30812409 0,72 2017-01-28 6 500 000 6 500 000
13 225 000 13 225 000
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Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2015 2014

Upplupna réntekostnader 4142 3755
Forutbetalda avgifter/hyror 682 039 696 593
Ovriga interimsskulder 378 266 282 339
Berdknat arvode revision 25 600 25 600
1090 047 1008 287

Stockholm den 2' / '; 2016
x_\ f‘; = =
P, S SRR W e i g |

'i-_ienrik Danckwardt

[

i, Q/Mf/ ,

Richard Claugh

Stina Brockman Hakan Andreasson

Var revisionsberittelse har lamnats Q /] 5 2016

Margaretha Herteltus

na Lemmel
Asksrisemg Pyl Fértroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till f6reningsstimman i Bostadstittsforeningen Rorstrand 29 - 37
Org.nr 769603-3369

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfére en revision av irsredovisningen f&r Bostadsrittsforeningen Rérstrand 29 - 37 for 4r 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att upprirta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om érsredovisningen pi grundval av vir revision. Vi har utfért revisonen
enligt god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppni rimlig sikerher att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
fér visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur féreningen
upprittar Arsredovisningen f6r att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
dndamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillréickliga och #ndamélsenliga som grund f6r vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat och kassafléden fér Aret enligt 4rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av #rsredovisningen f6r 4r 2014 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 5 maj 2015 med omodifierade uttalanden i Rapport om Arsredovisningen.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till disposidoner
betriffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Rérstrand 29 - 37 £6r 4r 2015.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret f6r férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag £6r virt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ir férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i féreningen f6r att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med 4rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f8r rikenskapsiret.

Stockholm den 2 maj 2016

A i
Anna Lemmel Margaretha Hertelius
Auktoriserad revisor Forttoendevald revisor

Sida2av?2



BUDGETRAPPORT 2015

Hyresint bostéder
Hyresint lokaler
Hyresint garage
Fastighetsskatt
Outhyrt lokaler
Quthyrt garage

Ovrigt - hyresrabatt
Summa hyresintékter
Arsavgifter bostider
Internet intakter
Gvriga intakter
Summa intakter

Stadning

OVK

Yitre skotsel
Sommarunderhall
Vinterunderhall

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakringar
Férsékringsskador
Kabel TV

Internet

Fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Ovrigt

Summa Driftskostnader
Lopande rep & underhall
Planerat underhall
Summa underhallskostnader

Driftsnetto

Revisionsarvoden

Internet telefon matrl
Mbteskostnad stamma
Ekonomisk forvaltning
Ovriga férvaltningskostander
Konsultarvoden

Ovrigt (bla fastighetsskatt)
Summa férvaltningskostnader
Léner

Sociala avgifter

Summa personalkostnader
Summa avskrivningar
Ovrigt

Resultat fore finasiella poster
Réanteintakter
Réntekostnader

Extra ordindr kostnad
Resultat fére skatt
Dispositioner

Resultat fére skatt

Skatt

Resultat efter skatt

Utfall

2008

362

2485

523

128

-6

-1

3481
2802
93
40
6416

-149
-116

-156
1119
-145
-190

-63
-83
-327
-7

-31
-2442
-428
-15
-443

3531

-20
-5

-9
-122

-39
-230
-216

-64
-280
-695

2326
55
-1228

1153
1153

-18
1138

Utfall

2009
325
2603
523
96
-471
-12

3064
2821
185
51
6121

-175

141
1264
-143
223

61
20
-81

191

-334

44
-2678
-460
211
71

2772

1045

1045
-2
1043

Utfall

2010
330
2420
522
122
-263
-17

3114
2830
161
30
6135

-178

-189
-1340
-138
-204

-63
-352

112
-354
17
17
-3045
-1056
115
4171

1919

20
A7
-19

132
-21
-44

-180

-433

-360

-102

-462

725

300

-293

13

13

13

Utfall

2011
340
2434
524
140

-22

3416
2852
159
36
6463

-186

-83
-193
-1276
-138
-162

67
-209
68
148
-357
8
-35
2930
-442
-334
776

2757

22
-34
-1

-138
40

-7
=276
-360
-102
-462
-729

1290
43
-427

906
29
935

935

Utfall

2012
340
2547
585
138

-97
-100
-1378
-145
-180

4110
218

-363

-27
-2966
-473
-275
-748

2844

-22
-65

-136
-8

231
-360
-102
-462
-784

1367
36
-404
-150
849

849

849

Utfall

2013
366
2476
598
116

14
-27
3515
2572
182
43
6312

-203
-7
-65

-21
-163
-1373
-161
-104
-85
-78
-17
-70
-143
-317

-26
-2837
-920
-349
-1269

2206

-29
-9

-141
-31

-2
-213
-360
-101
-461
-785

747
47
-415
379
379

379

Utfall

2014
371
2494
645
100

28
3582
2595
182
44

-238

-185

-160
-1336
-151
-247
-8

-81

-208

-318

-51
-2983

-622
-622

2798

-29
-8

-78

-76
-285
-252

-26
-278

-1982
-177
76

-341

-248

-248

-248

Budget

2015
374
2499
649
113

3596
2595
196

6418
-236
-203
=21
-148
-1405
-158
-260

-8
-82

-208
=321
-25
-3080
-575
-1000
-15676

1763

-253
-252

-278
-785

447

-265

182

182

182

Utfall

2015
374
2391
704
20

-233
3256
2596

201

6053

-180

-107
-1348
-152
-183

-68
-138
-321
-328

-2909
-1621

-72
-1693

1451

-1020

-125

-1134

-1134

-1134

Budget

2016
374
2382
704
20

19
3471
2596

201

6268

-195

-110
-1380
-174
-187

-68
-138
-321

-334
-2993
-470
-1000

-1470

1805

42
-9
-4

-90

-50
-386
-605
-279

-26
-305

-2055

-733
11
-95
-817
-817

-817
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Forslag till styrelse for BRF Rorstrand 29-37
arsmotet 17 maj 2016

Ordférande
Henrik Danckwardt 14r (omval)

Ledamdter

Richard Claughton 1 ar (omval)
Stina Brockman 1 ar kvar
Hakan Andréasson 2 &r (omval)
Karin Victorin 2 &r (omval)

Suppleant
Christer Andersson 1 ar (nyval)

Forslag till revisorer
Anna Lemmel, Grant Thornton 1 ar (nyval)

Fortroendevald revisor som representerar féreningens medlemmar
Margaretha Herthelius 1 &r (omval)

Fortroendevald revisorssuppleant

Bertel Andrén 1 &r (nyval)

Valberedning har varit
Karin Dufwa, Bjorn Johansson och Ylva Lo6f (sammankallande)



Presentation av personerna

Henrik Danckwardt bor i nr 31. Henrik har en MBA fran Uppsala
Universitet. Tidigare grundare och VD i ett foretag inriktat pa
licensiering av programvara for verksamhetsstyrning och
motesfacilitering. Har drygt 20 &rs erfarenhet fran
forsdkringsbranschen med befattningar som stabschef och
ekonomidirektor i Skandia. Henrik har erfarenheter fran styrelsearbete
1 annan Brf déir han varit ordférande och drivande i ombildningen.
Numera pensionér. Intresserad av konst och musik.

Richard Claughton bor i nr 31 sedan 1988. Han #r ldrare i svenska,
historia och sl6jd. Rickard &r en praktisk person som varit
restaurangégare och renoverar mobler, batar, motorcyklar och
mopeder pa sin fritid. Han har ett genuint stockholmsintresse - framfor
allt av bebyggelse - och anser att gamla beprovade material och
metoder ska anvindas si langt som mojligt.

Hikan Andréasson fodd 1949 och gift med Gertrud. Bor i nr 31
sedan 2009. Tre utflugna barn och sex barnbarn alla bosatta i
Stockholmsomradet. Har arbetat som auktoriserad revisor men &r
numera i stort sett pensionerad. Landstélle pa Blidd dér han bl. a
bedriver farskoétsel och dven dr ddcksman pé sandkilen Helmi.

Stina Brockman bor i nr 33 A sedan 1997. Fotograf och konstnir.
Stina var med vid ombildningen till Brf "lite grann p4 insidan" da hon
lever ithop med Erik Centerwall som var husets andre ordférande.
Stina &r dven forfattare till en bok som handlar om hennes 40 ar som
fotograf.

Karin Victorin bor i nr 29 sedan 1996. Ar gift med konstniren
Marcus Martenson och mamma till tva soner. Familjen bestar ocksa
av Karins tva histar som &r inackorderade i ett stall utanfor
Stockholm. Karin &r kultur- och tv-producent och har bl a jobbat med
Ernst Kirchsteigers program i TV4.



Christer Andersson

Ar en aktiv pensionir som bor halvtid pa landet. Han har bott i nr 29 i
tre ar. Han har fru, tre barn och nio barnbarn och &r mycket
sportintresserad. Sjélvklart haller han pA Malmo FF. Christer har haft
ledande befattningar i 40 ar i offentlig och privat sektor.
Utredningsuppdrag, forhandlingsuppdrag och ett flertal
styrelseuppdrag samt rddgivaruppdrag internationellt.

Revisorer

Revisor

Anna Lemmel
Grant Thornton
Sveavégen 20

103 94 Stockholm

Fortroendevald revisor (representerar foreningens medlemmar)
Margaretha Herthelius &r fore detta skolledare och har stor vana av
foreningsverksamhet. Ar for nédrvarande revisor i Séllskapet Nya Idun
Bor i nr 37.

Revisorssuppleant
Bertel Andrén

VD pa en reklambyra.
Borinr 31 sen 2005.

Valberedning

Karin Dufwa
Bor inr 31 sedan 1994. Jurist, numera pensionir. Har varit bade
ordférande och styrelseledamot 1 foreningen under sammanlagt 8 ar.



Bjorn Johansson

Ar yrkesofficer i Flygvapnet och arbetar pa Hogkvarteret i Stockholm
pa Flygvapnets flygsikerhetsavdelning. Han bor i nr 29 med Hanna
och deras tva barn. Bjorn har tidigare varit ordforande i en annan
bostadsrittsforening.

Loof Ylva (sammankallande)

Ské&despelerska, dramatiker, tv-producent. Héller ocksé utbildningar
om konflikthantering och ledarskap. Har bott i huset sedan 1980.
Foreningens forsta ordférande. Tog initiativ till och genomdrev
ombildningen. Bori 33 A.



Motion — cykelférvaring vintertid

Forslag att foreningen underséker om det finns ndgot utrymme/en yta dar medlemmar kan
erbjudas fa parkera cykeln under vinterhalvaret.

Henrik Edberg
Camilla Tisater

33A



Styrelsens svar pa motion till féreningsstimma 17 maj 2016 fran Camilla och Henrik
angaende "cykelfévaring vintertid”.

Ett begransat utrymme finns i nedre garaget.

Styrelsen foreslar att man faststaller ett datum da cyklar kan stillas in tex 1 okt
respektive ett datum da cyklar kan tas fram tex sista mars.

Styrelsen féreslar att cykelstéll inférskaffas och stélls i tankta utrymme.



Motion — container vid varstadning

Forslag att féreningen undersdker om det finns méjlighet att hyra en container
(1 ggr/ar) som medlemmarna kan nyttja (vid varstddningen?). Syftet ar att
framover undvika att medlemmar staller t ex mobler eller andra skrymmande
saker i vinds- eller kdllarférradens allmédnna utrymmen som inte avses for

foérvaring.

Henrik Edberg
Camilla Tisater

33A



Styrelsens svar pa motion till foreningsstdmma 17 maj 2016 fran Camilla och Henrik
angaende "container vid varstidning”.

Historiskt har foreningen hyrt en container antingen till var eller hoststidningen.
Styrelsen féreslar att en container hyrs infoér hoststadningen.



Motion — féreningens forrad

Forslag att foreningen genomfor en genomlysning/inventering av samtliga vinds- och
kallarférrad i syfte att underséka om det finns ett 6verskott av férrad. Om mojligt kan
samtliga forrad markeras med ldgenhetsnummer i syfte att det blir en tydlighet vilka férrad
som hor till vilken ldgenhet.

Vid eventuellt 6verskott av férrad, ar ett forslag att féreningen skapar majlighet for
medlemmarna att hyra forrad till reducerad hyreskostnad (férslagsvis 50% av
marknadshyran). Om intresse finns, kan en kélista skapas fér de som énskar hyra férrad.

Henrik Edberg
Camilla Tisater

33A



Styrelsens svar pa motion till féreningsstimma 17 maj 2016 fran Camilla och Henrik
angdende "Foreningens forrad”.

Styrelsen initierade en inventering fér tva-tre ar sedan. Det visade sig vara svirare dn
vad man kan tro men nu ar inventeringen adntligen klar.

Styrelsen tycker att extra férrad kan hyras ut till reducerat pris och att en kélista
skapas.



Motion — gasol till grillen

Férslag att foreningen kdper in gasol (till exempel tre gasolflaskor) i bérjan av juni samt att
dessa gasolflaskor férvaras pa ett stélle som ar atkomligt fér medlemmarna. Kanske finns det
nagon/nagra medlemmar som vill vara ansvariga fér att gasolflaskorna fylls pa’

Henrik Edberg
Camilla Tisater

33A



Styrelsens svar pa motion till féreningsstimma 17 maj 2016 fran Camilla och Henrik
angdende "Gasol till grillen”.

Till Skomakargarden inférskaffade féreningen forra varen en gasolgrill pa forsék.
Forsoket har fatt positivt resultat. Ingen besvarande lukt fran tandvatskor eller grillkol.

Alla som anvéant grillen ar positiva.

Styrelsen foreslar att en gasolgrill inférskaffas dven till Jarnvagsgarden och att alla

kolgrillar som nu star dar avlagsnas.

Styrelsen foreslar att ett antal gasolflaskor kdps i bérjan av juni. Flaskorna kan forvaras i

detlilla grona huset pa Skomakargarden Solweig och Stefan har nycklar och dven
“grillansvaraiga” (se nedan) om sana utses.

Styrelsen foreslar att om mojligt utse en eller flera personer som tar lite extra ansvar for

grillarna.



Fraga om anvidndning av jirnvigsgarden sommartid

Motion till Brf Rérstrand 29-37 arsmoéte 2016

Jag foéreslar att styrelsen svarar pa om omvandlingen av lokaler till
bostdder kommer att innebéra nagra férandringar fér de boende som

brukar vistas pa garden mot jarnvigen sommartid.

Stockholm 23 april 2016

Bertil Friman
Roérstrandsgatan 37



Styrelsens svar pa motion till foreningsstimma 17 maj 2016 fran Bertil angdende
"anviandning av jairnvigsgarden sommartid”.

Svaret pa motionen eller fragan ar att styrelsen inte kinner till ndgra forandringar i
dagslaget. Garden kommer att kunna anvandas av de boende i huset.

I sammanhanget vill styrelsen passa pa att ateranvinda ndgra rader som skrevs till
stamman 2013. "Att bo i en bostadsrattsforening med manga medlemmar kriver att alla
och envar tar lika stort ansvar for trivsel och ordning. Att kunna grilla ar en trivselfaktor
men kan ocksa vara storande for en del boende. Grillning och matlagning ar alltid
forknippat med os och lukt och bér darfér inte ske i direkt anslutning till eller under
nagon fonster. Grillning pa Jarnvagsgardens norra del mot Karlbergs slott far anses vara
mindre stérande om det sker med hansyn till alla som har fonster mot kanalen.”

Styrelsen avser att kopa dnnu en gasolgrill och stilla den vid Karlbergsdelen av
jarnvagsgarden. Dels for att slippa bortglémda smagrillar men framfor allt for att

gasolgrillen inte osar.



Redovisning av ombyggnadsprojekt
Motion till Brf Rorstrand 29-37 arsmoéte 2016

Vid forra arsmoétet fick medlemmarna del av en férbattrad version av
férslaget om ombyggnad av lokaler till bostader och férsdljning av
dessa som bostadsratter, ett férslag som sedan ocksa genomférdes,
efter stimmans godkannande.

Eftersom det fanns en del osdkerhet i uppskattningen av kostnader
och intékter for denna ombyggnad, féreslar jag att styrelsen till
medlemmarna lamnar en separat ekonomisk redovisning av
kostnader, och eventuella intdkter, som uppstatt p g a den. Jag
foreslar att denna redovisning omfattar alla kostnader, &ven de som
anses behévas for lokalerna, eftersom vissa ombyggnader, t ex
korridoren, anses vara behovas bade for de nya lagenheterna och
lokalerna.

Stockholm 23 april 2016

Bertil Friman
Rérstrandsgatan 37



Styrelsens svar pa motion till foreningsstimma 17 maj 2016 fran Bertil angaende
"redovisning av ombyggnadsprojekt”.

Kostnader som uppstar i samband med ombyggnadsprojektet redovisas pa ett for
dndamalet 6ppnat separat konto i bokfoéringen.

Ombyggnadsprojektet ar i skrivande stund inte klart dn och inga ldgenheter har sdlts.
Slutskedet av ombyggnaden dar en hektisk period for styrelsen och for arbetsgruppen
som darfor inte har méjlighet att sammanstalla en provisorisk redogorelse i detta
utskick. Var ambition ar att pd stdimman kunna redovisa kostnaderna fram till nuliget
samt de forvantade kostnader och intdkter som tillkommer.

Styrelsen avser att géra en ekonomisk redovisning avseende projektet inkl jamforelse
mot budget nar projektet ar genomfort.



Visa att avskrivningarna ar i samklang med sjialvkostnads-
principen och lagkravet att arsredovisningen ska ge en
rattvisande bild av féoreningens resultat

Motion till Brf Rorstrand 29-37 arsmote 2016

Till férra arsmotet, hade styrelsen drastiskt hojt avskrivningarna, sa
att en forlust, som inte stdmde 6verens med verkligheten, redovisades,
och att denna, i mitt tycke vilseledande, redovisning skulle fortsitta
under férutsebar framtid. Denna redovisning, bortsett fran att den ger
en felaktig bild av féreningens resultat, kan i férldngningen leda till
héjda avgifter langt 6ver de som behévs f6r att driva foreningen enligt
sjalvkostnadsprincipen.

Styrelsen svarade att avskrivningarna hingde ihop med nya
rekommendationer fran bokféringsndmnden, men att de dven forstod
att de kan skapa problem i bostadsrattsféreningar. De skulle se dver
berdkningen av avskrivningarna, for att uppfylla sjdlvkostnads-
principen och lagkravet att arsredovisningen ska ge en rattvisande bild
av foreningens ekonomi.

Mot bakgrund av detta foreslar jag att styrelsen hur man gjort for att
na detta mal. Jag féreslar att styrelsen till medlemmarna ldmnar en
redovisning som visar att avskrivningarna, tillsammans med andra
avsattningar, stAimmer 6verens med uppskattat behov av sparande for
framtida investeringar.

Stockholm 23 april 2016

Bertil Friman
Rorstrandsgatan 37

Styrelsens svar pa motion till foreningsstéimma 17 maj 2016 fran Bertil
Friman angaende ”Avskrivningar pa byggnad”.

Foreningen har tidigare ar skrivit av fastigheten pa cirka 800 ar. Detta &r inte i
Overensstdmmelse med arsredovisningslagen som sédger att en
anldggningstillgang, i detta fall en byggnad, ska skrivas av 6ver den forvintade
nyttjandeperioden. P4 grund av detta dndrade styrelsen avskrivningsperioden i
samband med 2014 arsbokslut. Det &r styrelsens uppfattning att nuvarande
avskrivningsperiod &r vdl motsvarar arsredovisningens krav. Vidare anser
styrelsen att motionédrens resonemang att nivan pa avskrivningarna ska stimma



overens med uppskattat behov av sparande for framtida investeringar 4r
felaktigt. Avskrivningarna ska beskriva byggnadens forslitning och inget annat.

I sammanhanget ska dock noteras att det fran vissa intresseorganisationer
framforts synpunkter pa att arsredovisningslagen skulle anpassas for
bostadsrittsforeningar vad géller avskrivningar pa byggnader. I dagsldget har
dock en dylik anpassning inte genomforts och styrelsen viljer darfor att félja nu

géllande lag.

Nedan fors ett resonemang utifran &rsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad som bildar underlag for styrelsens beslut.

Enligt arsredovisningslagen ska en anlédggningstillgang, i detta fall en byggnad,
skrivas av under berdknad nyttjandeperiod forutsatt att inget underhall eller
investeringar gors. Byggnaden ska redovisningsméssigt delas upp pa olika
komponenter som t ex byggnadsstomme, tak, stammar och hissar. Varje
komponent har normalt olika avskrivningstider. Avskrivningarna ska beriknas
pa anskaffningsvérdet for respektive komponent och avskrivningstiden ska
teoretiskt utga fran normal forslitning. I takt med att komponenter byts ut
minskas anskaffningsvérdet med eventuellt oavskrivet belopp och ersétts med
anskaffningsvirdet for den nya komponenten. I praktiken innebir detta att
byggnadens nyttjandeperiod blir lingre &n den ursprungligt berdknade. Att en
forening tillampar mycket langa avskrivningstider med motivering att
byggnaden har en obegrénsad eller mycket lang nyttjandeperiod till f6ljd av
underhall som vidmakthaller byggnadens prestanda och/eller ett kande
marknadsvirde som &verstiger redovisat virde finns inget stod for i lagen.

Framt o m 2013 skrevs byggnaden av pa cirka 800 &r. Detta 6verstiger
vésentligt den avskrivningstid som &r brukligt i Sverige och 6verensstimmer
knappast med lagen. Négonstans 1 intervallet 80 till 120 ar &r det normala

I detta sammanhang har bland annat bostadsréttsforeningar lyfts fram vars
underhallsplan tillsammans med féreningens stadgar har till syfte att byggnaden
ska prestera nytta for evigt och att byggnaden dérigenom skulle ha en
obegrinsad nyttjandeperiod. Notera dock att bostadsrittslagens krav pa att
stadgarna ska ange hur medel ska avséttas for att sékerstélla underhallet av
foreningens hus helt eller delvis tillgodoses genom en adekvat avskrivning av
féreningens byggnader.



Forarbetena till arsredovisningslagen ger uttryck for ett forsiktigt synsétt nér det
géller bedomning av nyttjandeperioden (i forarbetena bendmnt som den
ekonomiska livsldngden) och ddrmed ocksa avskrivningsperioden.
Beddmningen &r att detta forsiktiga synsétt rimligen ocksé maste vigas in vad
avser tilldmpad avskrivningsmetod/-tid och hur kostnaderna for avskrivning
allokeras under tillgangens nyttjandeperiod. Som ovan ndmns dr det dr viktigt att
beakta att den ekonomiska livsldngden ofta kan vara ldngre dn den strikt
tekniska livsldngden for en byggnad. Det kan vara tekniskt mdéjligt att underhalla
en byggnad sa att livsléingden blir mycket 1&ng, men ett sddant underhall kan
efter hand bli sa kostsamt att det &r mer ekonomiskt att riva byggnaden och
uppfora en ny istéllet for att forldnga livslangden f6r den gamla byggnaden.
Detta ser vi idag manga exempel pa i Stockholms innerstad.
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