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Styrelsen for Brf Rérstrand 29-37 far hiarmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2016.

Féreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens tre fastigheter upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderédtt och utan
tidsbegransning. Medlems ratt i férening pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-05-26.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Féreningens fastigheter, Leran 8, 9 och 12 bebyggdes 1927-29 och &r beldgna i Stockholms kommun.

Féreningen forvarvade fastigheten 2000-06-02 fér ombildning till bostadsratt. Pa fastigheterna finns
tre bostadshus innehéallande 114 ligenheter, varav fyra ar hyresldgenheter, samt tio lokaler.
Dessutom finns 26 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kokvra

8 st 1 rum och kdk

57 st 2 rum och kok

25 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kok

1 st 7 rum och kok

Total bostadsyta 8220 kvm
Total lokalyta 2208 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-17 bestatt av:

Ordinarie ledaméter
Henrik Danckwardt ordférande

Hakan Andreasson
Stina Brockman
Richard Claughton
Karin Victorin

Suppleant
Christer Andersson

Revisorer

Anna Lemmel, Grant Thornton
Margaretha Hertelius, fértroendevald revisor

Valberedning

Ylva Loof
Karin Dufwa
Bjorn Johansson
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Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har sju (tio) éverlatelser &gt rum férutom de tre nya lagenheterna. Dessutom har
styrelsen beviljat fyra andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort
da medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderétten till Iigenhet som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrittshavaren fér avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 110 medlemmar.
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Storholmen Forvaltning. Légenhetsforteckningen
hanteras av Storholmen Forvaltning.

Stefan Mether (boende i 33A) ar anstilld som samordnare for samtliga underhalls-, renoverings- och
skadefragor. Arbetet innefattar bl.a. att administrera, leda och samordna alla projekt i fastigheten,
nyckelhantering, rapportering till och medverkan pa alla styrelseméten, hantering av
forsakringsfragor, telefonjour fér de boende, uppdatera hemsidan, informera boende,
maklarkontakter, kontakt med myndigheter, férvaring av bokféring och korrespondens mm. Han har
for detta arbete erhallit 21 000 kr/manad exklusive sociala avgifter.

Fastighetens tekniska status

Sedan huset kdptes av Skandia &r 2000 har féljande storre renoveringar och investeringar
genomforts:

Renovering av fasader och ytterfonster

Omlaggning av tva gardar

Omlaggning av tak

Successivt byte av rérstammar i samband med badrumsrenoveringar

Byte av el-stammar

Balkonger mot innergarden (fonstren sparade)

Reparation av en del av fasaden mot innergarden.

Ny dérréppnare mot innergarden

Stadsnat for internet har installerats i fastigheten. Stockholms Kommun star fér kostnaden.
Ny uppvarmning av stupror

Reparation av tatskikt pa Kungsbalkongerna

Stenramp for barnvagnar i 31:ans uppgang

Nytt expansionskarl i kdllaren for fjarrvarme

Utrymningsvagar och utrymningsdérrar i nedre garaget

Nya ventiler och delvis nya rér som har med fastighetens uppvarmning och avlopp att géra
Steg ett i en behandling av insidan av befintliga rér i varmesystemet inledd

Reparation av delar av fasaden

Diverse platarbeten sdsom fonsterbleck, skyddsplatar pa fasaden och stupror

Malning av de stora fonstren mot garaget

Renovering och malning av fonster i tvattstugan
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Renovering av 3 stora vindsfonster

Oversyn och kartldggning av skador pa fasaden

Oversyn och kartldggning av fastighetens samtliga fénster

Ett antal titningsarbeten har genomférts med hittills lyckat resultat. Galler bade lokaler och fasad.
Filterkorgar installerade i tvattstugan

2015

En ny hiss har installerats i uppgéng 29. Den enda hissen med en rost som talar om vilket plan man
anlander till.

Renovering av resterande fonster i uppgang 35 ar slutfort.

Renovering av fénster/ddrrar i 33A och 33B har ocksé slutforts. Det betyder att allt gar enligt
underhallsplanen. Resterande uppgangar, 29-31, gérs under 2016. Det som sedan aterstar ar en del
dorrar pa vadringsbalkonger och dérrar ut mot innergarden.

Den stora lokalen (Porslinsfabriken) &r uthyrd och kommer anvindas till utstallning/forsaljning av
exklusiva mébler. Aven en del foto och konstutséllningar kan dga rum.

Var konstnar Torsten Jurell, som hyrde en av lokalerna som nu ska bli ldgenhet, har fatt ny lokal inom
fastigheten.

En ny terrass har byggts hégst upp i 33B och dirmed har hela det planet ett enhetligt utseende ut
mot innergarden.

Vi har fatt delvis ny numrering pa en del av ingangarna till lokaler med in/utgadng mot gatan. 39, 39A,
39B och 39C. Anledningen till indelningen beror pa att det runda garaget har nr. 41.

Ett flertal byggmoten har hallits for de nya lagenheterna dar planering for farger, belysning,
golvmaterial och dérrar har genomforts i samarbete med projektledaren, PKH AB.

Byggstarten férdréjdes med tvd manader pa grund av att Fortum tog lang tid pa sig att flytta en
el-servis.

2016

Féreningen har byggt om vad som tidigare var lokaler till tre lagenheter pa nedre botten i byggnaden
med ingdng fran Rérstrandsgatan 31 A. Alla tre ldgenheterna ar salda och inflyttning har skett i
samtliga.

Féreningen har tagit in en ny bredbandsleverantér, Stockholms Stadsnét. | och med detta erbjuder
Foreningen ett fibernitverk pa 700-1000 mBit/sek fér 150 kronor per manad.

En stor éversyn av byggnadens brandskydd har genomforts. Utrymningsvagar har markerats med
skyltar och brandutrustning samt larm har installerats enligt de nya obligatoriska regler som galler
for byggnader i innerstaden.

Féreningens hemsida har gjorts om for storre tillganglighet och mer innehall.

Innergardens problem med férhéjningar i ytskiktet har noggrant undersokts. En del av garden har
bilats upp for att underséka konstruktionen. | samband med detta har framkommit att innergarden
fran borjan ar felkonstruerad. Ytterligare atgarder maste vidtagas och denna utgift kommer att
belasta Féreningen eftersom garantin har gatt ut.

Avloppsroren i byggnaden har testats av Avloppsteknik AB och styrelsen kommer att fa en
genomgang av resultatet.
| samband med byggnation av nya ldgenheter byggdes dven en ny brandsluss nere i garaget/\/
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Utrymningskorridor och trappa fran de nya lagenheterna har malats.
Utvandiga portar har malats om i en mérkare nyans som battre som béttre stammer Sverens med
byggnadens Ovriga fargsattning.

Alla lokaler med ingang fran Rérstrandsgatan har fatt ventilation installerad.
Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

- Ventilationssystemet har sotats och fénsterventiler har installerats och ett elektroniskt
bokningssystem fér tvattstugan har tagits i bruk.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardeférsikrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr ansvarsforsakring for
styrelsen och skadedjursférsikring. Medlemmarna ar sjélva skyldiga enligt féreningens stadgar, att
inneha hemforsakring med tilliggsférsakring for bostadsratt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition och dverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och fond for yttre
underhall.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1930.

For inkomstaret 2016 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1268 kronor
per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 % av gillande taxeringsvarde pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppréknas arligen. For lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av
taxeringsvardet.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016 =
443 kronor) vid varje pantsattning. Pdminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

F6reningens ekonomi
Intikterna har varit ndgot hogre an foregéende &r beroende pa intaktsbortfallet avseende
Porslinsfabriken foregdende ar.

| férsta hand har underhaliskostnaderna 6kat jamfort med budget framst beroende pa att
fonsterrenoveringarna blivit dyrare. Skalet till detta &r att fonsterkarmarna varit i sémre skick an vad

vi trodde. Dessutom har innergérden reparerats. | bokslutet har vi liksom foregaende ar anvént de

nya avskrivningsreglerna vilket innebar vasentligt kortare avskrivningstid pa byggnaden. Totalt

innebir detta att resultatet dr 724 tkr samre dn budget. | rsbokslutet foreslar styrelsen att
reparationsfonden anvinds fér att ticka upp storre delen av arets reparationer. Tack vare relativt

|&ga driftskostnader har vi ett tillfredstallande resultat.

Under &ret har tre nya ligenheter fardigstéllts och éverlatits. Intakterna av detta 10.824 tkr har forts
direkt mot eget kapital och saledes inte paverkat arets resultat. Av dverskottet har 4 000 tkr anvands 0
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till att avbetala pa féreningens skulder.

Arets kassaflode exklusive 6verskott ldgenhetsdverlatelser uppgér till 884 tkr. Pa grund av de nya
avskrivningsreglerna pa byggnader som vi numera tillimpar paverkas resultatet som ovan némnds
negativt. Darfor blir det allt viktigare att félja kassaflodet. Ett satt att askadliggdra detta visas i

nedanstaende uppstallning;

Kassaflode 2016 2015 2014
(tkr)

Likvida medel arets borjan 4028 5244 4088
Inbetalningar 6 350 6 705 6 498
Amortering -4 000

Investeringar -3 536 -2198 -1411
Ovriga utbetalningar -5231 -5723 -3931
Inbet lagenhetsoverlat. 10824

Likvida medel vid arets slut 8435 4028 5244
Arets forandring av likvida medel 4 407 -1216 i 156/
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsattning 6 090 5 864 6359 6312 6 558
Res. efter fin. poster -1304 -1134 -248 379 849
Reservering yttre rep. fond 613 613 613 613 535
Saldo yttre rep fond 11 835 12914 12 301 11 688 11152
Kassalikviditet % 490 447 337 516 328
Arsavgift bostader kr/kvm 338 321 321 333 370
Genomsnittlig skuldranta 0,8 0,9 2,6 3 3

Forandringar eget kapital

Inbetalda Fond fér yttr Upplatelse. Balanserat Arets
insatser underhall avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 96767712 12914410 17198428 580 603 -1134049
Okning insatskapital 1861426
Okning av upplatelse.avg 8963 304
lanspraktagande yttre fond -1 693 000 1693 000
Disposition av féregaende
ars resultat: 613 200 -1747249 1134049
Arets resultat -1304 414
Belopp vid arets utgang 98629138 11834610 26161732 526 354 -1304414

Till foreningsstammans férfogande star:

Balanserad vinst 526 354
Avsattning till fond fér yttre underhall enligt stadgar -613 200
Arets forlust -1304 414

-1 391 260

Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspraktagande fond for yttre underhall 1776 000
i ny rakning overfores 384 740

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.

w[@
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Resultatrakning

Féreningens intakter
Arsavgifter och hyror

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/skatt
Arvoden och |6ner
Foreningens ovriga kostnader

Driftnetto

Féreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

BRF Rorstrand 29-37
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2016-01-01
-2016-12-31

6278333
6 278 333

-4 216 940
-277 992
-409 480
-458 798

-90 027

-5 453 237

825 096

-2 053 104
-1 228 008

1337

-77 744
-76 407
-1304414

-1304 414

-1304414

2015-01-01
-2015-12-31

6 053 648
6 053 648

-3 867 652
-413 969
-320728
-390 199

-99 004

-5091 551

962 096

-1981812
-1019716

11235
-125 568
-114 333

-1134048

-1 134 049

-1134 049
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Balansrakning Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanlaggningar 9

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF Rorstrand 29-37
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2016-12-31

138 283 519
0

0
138 283 519

138 283 519

0
12 009
82078
94 087

8434778
8528 865

146 812 384

2015-12-31

134908 119
44 872

1846 925
136 799 916

136 799 916

1113
77 099
87036

165 248

4 027 860
4193 108

140993 024



Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF Rorstrand 29-37
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2016-12-31

124790 870
11834610
136 625 480

526 354
-1304 414
-778 060
135 847 420

9225000

265 508
103 537
380170
990 749
1739964

146 812 384

2015-12-31

113 966 140
12 914 410
126 880 550

580 603
-1134 049
-553 446
126 327 104

13225000

231331
19631
99911

1090 047
1440920

140993 024
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller kommer att fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomsten till nominellt véirde (fakturabelopp) om féreningen far erséttning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader, komponentuppdelat 1,36-8,45%

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intikter som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hér till

fastigheterj./\/

i
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Noter

NOT 1 ' Arsavgifter och hyror
2016 2015
Arsavgifter 2 653 462 2691528
Hyror 3390001 3143964
Ovriga intakter 234 870 218 156
6278 333 6 053 648
NOT 2 Fastighetskostnader
2016 2015
Driftkostnader 2130226 1857776
Skotselkostnader 309 798 316 736
Reparationskostnader 1776916 1693 140
4216 940 3 867 652
NOT 3 Forvaltningskostnader
2016 2015
Fastighetsforsakring 86 889 83874
Forvaltningskostnader 191103 280 873
Projektkostnader 0 49222
277 992 413 969
NOT 4 Loner och arvoden
2016 2015
Styrelsearvode 72 000 33000
Sociala avgifter arvoden 20 663 10369
Arvode extern revisor 44 250 42 102
Gratifikationer 27 000 27 000
Loner till anstallda 252 000 252 000
Sociala avgifter l6ner 42 885 25728
458 798 390 199

BRF Rorstrand 29-37
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NOT 5 Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader, komponentuppdelat 1,36-8,45
NOT 6 ; Avskrivningar
2016 2015
Byggnader, renoveringar/underhall 2 008 232 1920481
Inventarier 44 872 61331
2053104 1981812
NOT 7 Byggnader och mark
2016 2015
Ingadende anskaffningsvarden 95 600 912 95600912
Mark 50379 322 50379322
Anskaffningar/omklassificering 5383 632
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 151 363 866 145 980 234
Ingdende avskrivningar -11 072 115 -9151634
Arets avskrivningar -2 008 232 -1920 481
Utgadende ackumulerade avskrivningar -13 080 347 -11072 115
Utgdende redovisat virde 138 283 519 134 908 119
Taxeringsvarden byggnader 86 400 000 90 200 000
Taxeringsvarden mark 159 600 000 114 200 000
246 000 000 204 400 000
BRF Rorstrand 29-37 14
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NOT 8

Inventarier, verktyg och installationer

Org.nr 769603-3369

2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden 585 058 585 058
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 585 058 585 058
Ingdende avskrivningar -540 186 -478 855
Arets avskrivningar -44 872 -61331
Utgdende ackumulerade avskrivningar -585 058 -540 186
Utgaende redovisat virde 0 44 872
NOT 9 Pagaende nyanldggningar
2016 2015
Pagaende till-/ombyggnation 0 1846 925
0 1846925
'NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2016-12-31 2015-12-31
SEB 30812395 0,41 2017-06-20 6 725 000 6 725 000
SEB 30812409 0,48 2017-06-20 2 500 000 6 500 000
9 225 000 13 225 000
Varav kortfristig del 0 0
Berdknad amortering de narmaste 5 aren ar 0 tkr arligen.
Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 9,2 mkr.
Stdllda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2016-12-31 2015-12-31
Utnyttjade pantbrev i fastighet 38 500 000 38 500 000
Varav obelanade 5000 000 5000 000
Totalt uttagna fastighetsinteckningar 43 500 000 43 500 000
BRF Rorstrand 29-37 15
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NOT 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2016 2015
Upplupna rantekostnader 9516 4142
Forutbetalda avgifter/hyror 718 857 682 039
Ovriga interimsskulder 236 776 378 266
Berdknat arvode revision 25 600 25 600
990 749 1090 047

NOT 12 f , Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Se avsnitt i forvaltningsberéattelsen sid 6.

Stockholm den L{ / 2017

W/&/\f«/

Henrik Danckwardt

Richard Claughton

%&M\ /q

“—S¥ina Brockfman
Var revisionsberattelse har lamnats 5 / L; 2017
7 /

Anna Lemmel Mar tha Herthell
Auktoriserad revisor Fértréendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rorstrand 29 - 37

Org.nr. 769603-3369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 4rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rérstrand 29 - 37 £6r ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat f6r ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillridckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
n6dvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s3 ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utf6r granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utf6ra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild

av foreningens resultat och stillning.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen Rérstrand 29 - 37
for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvatlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden
och férhallanden som #r visentliga f6r verksamheten och dar avsteg
och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.

Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhéllanden som ér relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 april 2017

Anna Lemmel

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor



