BREFRORSTRAND

Ordningsregler BRE Rorstrand 29-37

Grunden for vad som galler i var bostadsrattsforening hittar du i vara stadgar. De finns pa féreningens
hemsida www.brfrorstrand29-37.se. Som ett komplement till stadgarna har féreningen ordningsregler
som anpassas till foreningens verkliga forhallanden och for alla boendes basta.

Allmant

For vem géller reglerna?

Ordningsreglerna galler dig som bostadsrattshavare, men dven familjemedlemmar omfattas, liksom
gaster, inneboende och hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa
for andrahandshyresgéster och for féreningens egna hyresgaster.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av var forening och verkstalla de beslut
som foreningsstamman fattar. | den lI6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragor. Detta innebar
att styrelsen har ansvar for att det ar ordning och reda bade i och utanfor husen. Alla &r skyldiga att
ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsrétt innebdr ett gemensamt ansvar for oss alla. Som
medlem i féreningen har du inte bara rétten till en bostad i féreningens hus, utan du har ocksa
skyldigheter mot foreningen och 6vriga medlemmar.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs?

Styrelsen maste forst anmana den som bryter mot reglerna att vidta rattelse. Darefter och om
medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir friga om uppséagning.

Vem kan jag fraga?
Om du har nagra fragor ar du valkommen att ta kontakt med foreningens samordnare i forsta hand
eller nagon i styrelsen.

Varda foreningens tillgangar

Tank pa att du som bostadsrattshavare dger fastigheten tillsammans med 6vriga bostadsrattshavare.
Det &r vi som gemensamt tar ansvar for fastigheten och bekostar underhall, reparationer och
investeringar, vilket i sin tur paverkar vara avgifter. Var radd om och varda foreningens egendom, det
skapar mervérde for oss alla.

e Om en akut skada intraffar i fastigheten ring 112, annars ta kontakt med foreningens samordnare
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Trygghet och sékerhet

Kontrollera alltid att ytterporten i fastigheten gar i Is efter in- och utpassering.
Slapp inte in okanda personer i fastigheten — fraga vem de ska besoka.

Lamna inte ut portkoden till personer du inte kanner.

Halsa garna pa dina grannar, nar vi ser och kanner igen varandra 6kar vi tryggheten.
Lamna inte vinds- eller kallardorrar olasta.

Var forsiktig med eld, sl&ck alla ljus innan du somnar, undvik att roka inne.
Lamna aldrig sopor, barnvagnar eller annat i trapphuset. Detta &r forbjudet enligt
brandskyddsreglerna.

Du far inte ha dérrmatta utanfor din ytterdorr pga brandskyddsregler.

e Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare, garna en i varje rum.

o Meddela gérna grannar eller styrelsen om du &r bortrest under en langre tid.

Vid behov eller osékerhet ring polisen pa telefon 11414,

Gemensamma kostnader

Kostnader for vatten och uppvarmning betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt. Hushall déarfor
med varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan. Sank termostaten pa elementet i
stallet for att Gppna fonstret. Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen.

A0

Andrahandsuthyrning

All andrahandsuthyrning kraver samtycke (ska godkéannas) av styrelsen. Begéran om andrahands-
uthyrning ska vara skriftlig och innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra
lagenheten. Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd,
det avtalas bort genom ansékan till hyresndmnden, som har sarskild blankett for detta. Om
uthyrningen ska paga langre tid &n tva ar, men kortare an fyra ar, behéver inte ansokan till
hyresndmnden gdras om bostadsrattshavaren efter uthyrningen ska bosatta sig i eller sélja lagenheten,
forutsatt att det framgar av hyresavtalet att hyresgasten avstar fran besittningsskydd.

Observera att korttidsuthyrning, dvs veckovis eller per dag, inte ar tillatet. Uthyrning via t.ex. Airbnb
ar att betrakta som hotellverksamhet av kommersiell natur, vilket inte &r tillatet i foreningen.

Balkonger och altaner

e Balkonger och altaner far inte anvandas for permanent forvaring av foremal som inte hor till
normal balkongmablering, skakning av mattor, sangklader mm. samt grillning savida inte
nérboende grannar gett sitt samtycke.

e Var uppméarksam nar du har blomlador utanfor balkongracket, sa det inte rinner ner vatten pa
nagon nar du vattnar.

e Setill att balkong-/altanddrr ar ordentligt stangd sa undviker du att vatten tranger in i
lagenheten vid kraftig nederbdrd och/eller sndsméltning.

e For inglasning av balkong kravs tillstand av styrelsen samt bygglov.

o Markiser ansvarar bostadsrattshavaren for. Markiser ska vara enhetliga, placeras enligt
instruktion fran styrelsen och bestalls via Holmgrens Markiser.

e Gemensamma balkonger och altaner ar till for alla. Ingen forvaring far ske dar.
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Bok- och prylbytarplats

Vi har en bok- och prylbytarplats i det lilla forradet som finns i tvéttstugan i 33:an. Har kan du lamna,
hamta och byta bdcker och andra prylar och saker som du eller nagon annan i féreningen har tréttnat
pa och som nagon annan kan ha gladje och nytta av. Ga garna dit regelbundet och se om det finns
nagot du kan anvanda eller vill lamna. Obs! Det du lamnar ska vara helt, rent och fungerande. Detta ar
inte en plats for sopor.

Cyklar, mopeder, barnvagnar, rollatorer

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelstall pa garden och far inte stéllas utanfor porten eller pa andra
platser. Foreningen har ett barnvagnsforrad i port 31A och i Skomakargingen. Barnvagnar, rollatorer mm
far inte placeras i entrén eller pa trapphusets olika vaningsplan. Viktigt pga brandsékerhet!

Foreningen har utover allmanna cykelstall, ett cykelstall med tak pa den inre garden. Detta &r platser
som hyrs ut till dig som ar extra radd om din cykel. Se anslag i porten for aktuell person i styrelsen
som ansvarar for cykelplatser om du &r intresserad av att hyra en plats fér din cykel.

Fest

Ha gérna fest, men meddela grannarna. Huset &r lyhort och vi tar hansyn till varandra. Informera
grannarna innan ni paborjar tillstallningen och tank pa att inte stéra omgivningen med for hog ljudniva
eller for sena tillstallningar. Fran klockan 22 har alla rétt att ha det tyst och lugnt i sin bostad.

Garage

Foreningen har tva garage for uthyrning av garageplatser till boende i féreningen. Se anslag i porten
for aktuell person i styrelsen som ansvarar for garageplatser om du &r intresserad av att hyra en plats
for din bil eller motorcykel.

Gardar

Vara gardar ar till for alla och en harlig plats fér umgange. Mabler och leksaker som stalls ut pa
garden far anvandas av alla och var och en tar ansvar for att stélla tillbaka och lamna det i basta skick.
Ta bort skrdp och trasiga saker efter dig.

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop och lamnas pa anvisad
forvaringsplats. Leksaker och cyklar ska stallas in i forrad eller laggas i forvaringsladan sa att ingen
riskerar att ramla 6ver utspridda saker. Det &r inte tillatet att rita pa garden, varken pa marken eller
fasaden.

Foreningen har gasolgrillar som kan anvéandas av alla i féreningen. 1 det lilla gra forradshuset pa den
inre garden finns tva gastuber. Nar gasen ar slut tar du ansvar for att fylla pa hos narmaste
bensinstation eller dylikt sa att det finns gas till nasta som vill grilla. Lamna kvittot till foreningens
samordnare — ange ditt namn och kontonummer.

Husdjur

Du far inte rasta husdjur som tex hundar och katter pa gardarna. Hall alltid hundar kopplade eftersom
det finns méanniskor som ar hundrédda och allergiska.

Kallare och vind

Det finns vinds- och kallarforrad till varje lagenhet. Aven om du ser ett annat vinds- eller kéllarforrad
som ar tomt far du inte ta det. Pa vind och i kéllare far personliga tillhérigheter forvaras endast pa
avsedd plats. Gangar ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Du ansvarar sjalv for hanglas.
Undvik att forvara stéldbegérlig egendom pé vind och i kallare, liksom brandfarligt gods eller
mat/ravaror.
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Det finns ett antal extra forrad som hyrs ut till boende i féreningen. Se anslag i porten for aktuell
person i styrelsen som ansvarar for forraden om du ar intresserad av att hyra ett extra.

Namnskyltar

Du ar sjalv ansvarig for namnskylten pa utsidan av din lagenhetsdorr. For att halla en enhetlig stil ska
den vara rektangular i massing. Storleken bestammer du sjalv. Pappersskyltar &r inte tillatna. Styrelsen
ansvarar for namntavlorna i entréerna.

Ombyggnation i lagenheten
Speciella regler galler for ombyggnation i lagenheten. Ta kontakt med foreningens samordnare innan du
paborjar nagon form av ombyggnation.

Pallkragar
Foreningen har pallkragar pa jarnvagsgarden for uthyrning till boende i féreningen. Se anslag i porten
for aktuell person i styrelsen som ansvarar for pallkragarna.

Rokning

Det rader rokforbud inomhus i trappuppgangar, tvattstugor och andra gemensamma utrymmen samt
utomhus pa gemensamma balkonger, altaner och gardar. Om du roker i din lagenhet, ta hand om
cigarettfimpen nar du har rokt klart. Det &r inte tillatet att slanga fimpar fran fonstren eller dylikt.

Sopor

Du ansvarar for att sortera dina sopor och vi har férmanen att ha en atervinningsstation pa andra sidan
Rorstrandsgatan, anvand den i forsta hand om det inte innebér uppenbar olagenhet. Vi far betala extra
for felsortering och onddiga hamtningar. Om din pase gar sonder och sopor hamnar pa golvet, anvand
sopborsten och ta upp soporna efter dig. Sékerstall att du stanger dorren efter dig sa att inga obehoriga
kan ta sig in i soprummet. Stéll aldrig sopor i trapphus, gangar, pa vadringsbalkong, i kéllare eller pa
vinden, inte ens for en kort stund. Det luktar, skrapar ner och utgér brandfara.

o Plast, papper, glas, metall och tidningar sorterar du och slanger i atervinningen pa andra sidan
gatan.

e Matavfall sorteras i bruna papperspasar och slangs i anvisade brun/svarta karl i soprummet
och hamtas gratis av Stockholms Stad. Lagg gérna en bit hushallspapper i botten av pasen.
Vid behov kan du anvanda dubbla pasar. Nya pasar finns i soprummet.

e Hushallsavfall, dvs mindre sopor som inte kan atervinnas, slangs i valfri plastpase. Nar du
sorterar matavfall, plast, papper, glas och metall separat blir det valdigt lite hushallsavfall och
darmed far vi lagre kostnader. Knyt alltid ihop pasen innan du slanger den i anvisade gréna
kérl i soprummet.

o Batterier och glédlampor sorterar du separat och slanger i anvisade karl i soprummet.

o Elavfall dvs mindre féremal med elkontakt eller stromforsorjning slangs i elkarlet. Obs! Storre
foremal som tex datorskarmar, tv-apparater och vinkylar ansvarar du sjalv for att lamna pa
stadens atervinningsstationer eller via tex Stockholms Stad, Fix-it eller TipTapp.

o Miljofarligt avfall som tex fargburkar och andra kemiska produkter far inte lamnas i
grovsoprummet, utan ska lamnas pa Stockholms Stads mobila miljostation. Aktuell turlista
hittar du pa foreningens hemsida eller via Stockholms Stads kundtjanst telefon 08-522 120 00.

o  Grovsopor dvs kartonger, wellpapp, frigolit slanger du primért i atervinningen pa andra sidan
gatan. Om du inte har mojlighet till detta viker du ihop eller drar s6nder och slanger i anvisade
kérl i soprummet.

e Mobler, koksinredning, byggmaterial och material fran renovering far inte slangas i
soprummet.
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Storningar

Vi & manga som bor i samma hus. Darfor ar det viktigt att vi tar hansyn till varandra. Om du upplever
problem ta i forsta hand kontakt med den som stér direkt vid storningstillfallet. Med god ton och
grannsédmja l0ser vi det mesta. Om du trots det upplever fortsatta storningar, ta kontakt med foreningens
samordnare.

Lagen ser strangt pa stérningar. Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten géller i lagenheten, men ocksa i
gemensamma utrymmen som tex i trapphus, hiss och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt, men ar extra viktiga att folja vardagar fran klockan 22 pa kvallen till
klockan 7 pa morgonen. Man bor darfor undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna tid.

Tvattstuga

Foreningen har en gemensam tvattstuga med tre separata, bokningsbara rum. Till varje rum hor tva
tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkrum. Det finns ett gemensamt mangelrum. Bokningsschema

och bokning sker digitalt via en display i tvattstugan eller direkt via appen Bokatvattid.se. Las igenom
tvattstugereglerna antingen pa plats i tvattstugan eller i appen. For pinkod kontakta foreningens samordnare.

Obs! Mattor far inte far tvattas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvatt.

Undvik gnagare och andra skadedjur

Mata inte faglar eller husdjur pa garden eller i gemensamma utrymmen inom fastigheten. Torka bort
smulor och matrester fran borden pa gardarna och hall dorrarna stangda. Detta for att undvika att locka
hit rattor eller andra skadedjur som vi inte vill fa in i fastigheten. Om du upptacker mal eller andra
skadedjur i lagenheten, kontakta Anticimex.

Var noggrann med att stdnga karl till sopor och ddrrar till soprum av samma anledning.

Underhall i lagenheten

Bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och som ska
underhallas framgar av foreningens stadgar. Till lagenheten raknas normalt lagenhetens golv, vaggar
och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i innerfonster samt inner- och ytterdorrar.
Ytterdorrar ska vara enligt original, aven sakerhetsdorrar som bestéalls via Stockholms Inbrottsskydd.

Om nagot gar sonder ar det ditt ansvar att se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora
pengar och leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas, dven en droppande kran kan orsaka
stora problem sa var uppmarksam!

For alla som bor i bostadsratt &r det obligatoriskt att teckna en sarskild bostadsrattsforsakring som
skydd om olyckan &r framme.

Overlatelse

Styrelsen tar ut en dverlatelseavgift i enlighet med stadgarna. Den som koper din lagenhet maste ocksa
bli godkénd av styrelsen innan inflyttning kan ske. Det ar darfor viktigt att informera ev. kdpare om
vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en anstkan om medlemskap ska aven ett
exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till styrelsen eller den forvaltare som foreningen anlitar.

L&mna ett exemplar av féreningens ordningsregler till den som flyttar in.

Vanliga halsningar
Styrelsen 2021-03-15
uppdaterat 2022-07-01
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