BRE'RORSTRAND

Maklarinfo BRF Rorstrand 29-37

Att ténka pd vid utflytt

Lagenhet som ska saljas bor matas om eftersom de gamla matningarna, gjorda av den
tidigare agaren Skandia, ofta inte stdmmer.

Dammsugning av vind- och kéllarférrdd rekommenderas i samband med flytt. Eluttag finns
tillgangliga for detta andamal.

Séljare ska visa kdparen vilka forrdd som hor till Iagenheten.

Saljare ska lamna instruktionerna och pinkod for det elektroniska bokningssystemet av
tvattstuga till kdparen.

Férening och medlemskap

Bostadsrattsforeningen Rérstrand 29-37 upplater lagenheter till boende i fastigheterna
Leran 8, 9 och 12 i Birkastan.

Fastigheten innehdller 113 bostadsldgenheter. Fyra av dessa &r hyresratter, vriga
bostadsratter. Summa lagenhetsyta ar 7.969 kvm.

I mark- och kallarplan finns 10 lokaler samt garage omfattande 2.831 kvm

Féreningen &r en akta férening och fastigheten star pa egen mark.

Fastigheten &r gronklassad av Stockholms Stadsmuseum. Trapphusen har originalmalade
tak och vaggmalningar.

Enligt Energideklarationen fran 2019 &r energianvdndningen 195 kWh/m?2.

Radonmétning visar att alla ldgenheter ligger I8ngt under tillatet véarde.

Hemfdrsakring med bostadsrattstillagg ar obligatoriskt enligt stadgarna.

OVK genomférdes 2018 och ar godkand.

Till varje lagenhet tillhér ett vinds- och kallarférrad. Féreningen har ndgra extra férrad och
hyrs endast ut till de boende. Tillganglighet kan variera.

I miljsrummet hanteras hushallssopor och matavfall samt grovsopor och elskrot i
begrédnsad omfattning.

Fastigheten har tre gardar. Den yttre garden med entré fér 33/35/37 &r asfalterad och har
utemébler. Innergdrden har nyligen totalrenoverats och har mébler och gasolgrill.
Bakgdrden har gras mot vattnet och jarnvdgen samt utemobler med méjligheter att grilla.

I avgiften ingdr vdrme och vatten, tillgdng till tvattstuga, forrdd, samt kabel-TV, ComHem
och bredband 700-1000 Mbit.

Ekonomi

Den ekonomiska forvaltningen, dverldtelser och avisering skéts av SBC.

Kdpare ska bifoga en kreditupplysning till medlemsanmalan.

Ansdkan om medlemskap samt kdpekontrakt skickas till:

SBC, Kund 3581

Brf Rorstrand 29-37

Box 226

851 04 Sundsvall

Avgifterna sanktes 10% 2006. 2008 gjordes ytterligare en sankning med 20% beroende
pa sankt fastighets- och inkomstskatt. Annu en sankning pd 10% genomférdes 2013.



Kapitaltillskott under tiden for innehav beréknas med utgdngspunkt fran féreningens
amorteringar.

Det finns inga inre reparationsfonder kopplade till lagenheterna.

Juridisk person accepteras inte som medlem i féreningen.

C)verlé’ttelseavgift tas ut med 2,5%. Betalas av kdparen.

Pantsattningsavgift tas ut med 1% av basbeloppet.

For uppgift om pantsattning, kontakta SBC, 0771-722 722.

Andrahandsuthyrning tilldts endast efter ansokan till och beviljande fran styrelsen.

Garage, cyklar, barnvagnar

I huset finns 29 garageplatser och hyrs endast ut till boende. Det finns aven ett antal
MC-platser. Det ar ko till garageplatserna.

I huset finns 30 personliga cykelplatser under tak och hyrs endast ut till boende. Det &r ko
till cykelplatserna.

I féreningen finns det barnvagnsrum.

Tvattstuga

Féreningen har en gemensam tvdttstuga med tre separata, bokningsbara rum. Till varje
rum hér tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkrum. Det finns ett gemensamt
mangelrum.

Bokningsschema och bokning sker digitalt via en display i tvattstugan eller direkt via
appen Bokatvattid.se, dar varje lagenhet har sin egen pinkod.

Renoveringar

Stérre renoveringar och arbeten som gjorts: Fasadrenovering, omléggning av gardar,
ldggning av nytt tak, successivt byte av rérstammar i samband med badrumsrenoveringar,
byte av el-stammar, nya balkonger och terrasser, omvandlat lokalutrymme till tre nya
bostadsratter, renovering av fonster och balkongdorrar,

Det finns idag inga planer pa att genomféra stambyte for hela huset. Stammar byts allt
eftersom medlemmar i foreningen renoverar kok och badrum. Syftet ar att successivt hoja
kvalitén pa husets stammar samt férhindra att renoverade kék och badrum senare behéver
brytas upp for att byta bakomliggande avloppsroér. Efter 6verenskommelse med féreningen
bekostar féreningen féljande i badrum: uppbilning av golv, byte av avloppsbrunn, nytt ror
fram till avloppsstam och gjutning av nytt golv efter bytet. Ovriga kostnader betalas av
ldgenhetsinnehavaren, inklusive kostnader for alla arbeten som pabérjas innan en
ekonomisk 6verenskommelse traffats med féreningen.

I féreningen sa finns det en gemensam dusch och tre gemensamma toaletter som vid
behov kan brukas. Exempelvis vid en renovering i lagenhet da bostadsrattshavaren inte
kan disponera sin egna dusch- och/eller toalettméjlighet. Kontakta féreningens
samordnare for mer information om detta.

Eldstader

Ett generellt eldningsforbud galler for de 6ppna spisarna. Undantag galler spisar for vilka
det finns aktuella skriftliga intyg fran stadsdelens sotningsdistrikt som visar att de &r tita
och sakra. Ett antal rokgangar har renoverats av féreningens entreprendr men pa
medlemmens egen bekostnad under 2004.

Brandskyddskontroll pa rékgangarna har gjorts 2010, 2014, 2020. Vid férséljning ska det
skriftliga protokollet fr@n senaste besiktningen ldmnas 6ver till kdparen. Overlamnas inget
giltigt protokoll ar det eldningsférbud.



Arkitekterna

Ansvariga arkitekter var arkitektfirman H66g & Morssing. Anders H66g och Gunnar Morssing har
signerat ritningarna till omkring 150 hus i Stockholm under perioden 1908-1930. Ofta uppférde de
flera hus tillsammans inom samma kvarter, vilket medfdrde att byggprocessen kunde
rationaliseras. Arbetsférdelningen i firman var enligt uppgift den att H66g skaffade uppdrag och
svarade for lagenheternas planldsningar, medan Morssing formgav exteriérerna och interiérernas
dekoration. Efter H66gs bortgdng 1930 ritade Morssing ytterligare en handfull hus varav endast
det sista, pa S:t Eriksgatan 54/56, utformades i funktionalistisk stil 1932-35.

Under ndgra ar kring 1911-13 ritades flera hus med fasader i morkt helsingborgstegel och
smasprojsade fonster i nationalromantisk anda. De byggnader H66g & Morssing uppférde &r alla
val utformade i exteridren och utgér positiva inslag i gatubilden. M3nga av husen férsdgs med
bursprak och typiskt for deras stil ar prydnadsgavlar som bildar effektfullt blickfang vid en éppen
plats eller gatukorsning. Portaler och entréer utformades med sarskild omsorg. Beteckningen
hyreshusarkitekt hade vid denna tid en forklenande innebdrd men nar det galler H66g & Morssing
handlar det om tva mycket duktiga sadana.

1910-talet var en tid d& husen forsdgs med moderna bekvamligheter, det blev till exempel
sjalvklart att det fanns wc inomhus och ett mindre badrum var inte ovanligt. Fonstren var kopplade
och det fanns elektriskt ljus, centralvdrme och hiss.

H66g & Morssing var verksamma i en dvergdngstid, da stilfrdgor och god arkitektursmak ofta
diskuterades i fackpressen. Jugendsstilen blev omodern omkring 1910 och avldstes av
nationalromantiken, som snart ersattes av 20-talsklassicismen. Mot slutet av firmans
verksambhetstid bérjade funktionalismen féresprakas.

Trivsel

- Foéreningen har en snickarbod/hobbyrum dér man kan ERE verktyg och géra mindre
renoveringsprojekt.

- Foreningen har en bok- och prylbytarbod dar féreningens medlemmar kan byta bdcker,
spel mm med varandra.

- Medlemmar har méjlighet till att anvénda ett pingisbord pa en av féreningens gardar.

- For barn har féreningen bdde sandldda, gunga och rutschkana samt ett leksaksférrad med
bl.a. trehjulingar och andra leksaker.

- Det rdder rokférbud inomhus i trappuppgdngar, tvéttstugor och andra gemensamma
utrymmen samt utomhus p& gemensamma balkonger, altaner och gardar. Om du roker i
din lagenhet, ta hand om cigarettfimpen nér du har rékt klart. Det &r inte tilldtet att slanga
fimpar fran fonstren eller dylikt.

- Fdreningen har stédddagar pa varen och hésten som avslutas med grillning eller ndgot gott
att ata.

Kontaktperson
- Kontaktperson for foreningen och samordnare ar Marianne Vult von Steijern,
brfrorstrand@gmail.com, 0735 - 03 13 67.
- Marianne ska kontaktas nar det galler regler fér renoveringar och ombyggnad av lagenhet,
aven viss renovering som inte kraver bygglov. Det géller dven annan information.

Vanligen,
Styrelsen



