BREFRORSTRAND

Ordningsregler BREF Rorstrand 29-37

Grunden for vad som géller i var bostadsrattsforening hittar du i vara stadgar. De finns pa foreningens
hemsida www.brfrorstrand29-37.se. Utdver vara stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och 6vrig tillamplig lagstiftning. Féreningen har déartill utfardat dessa ordningsregler i enlighet
med 47 § och 58 § i stadgarna (registrerade 2023-10-23).

Allmant

For vem giller reglerna?

Ordningsreglerna géller dig som bostadsrittshavare, men dven familjemedlemmar omfattas, liksom géster,
inneboende och hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten. Ordningsreglerna géller ocksa for
andrahandshyresgister, for foreningens egna hyresgéster och for lokalhyresgéster.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den 16pande forvaltningen av var forening och verkstélla de beslut som
foreningsstdmman fattar. [ den 16pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragor. Detta innebér att styrelsen
har ansvar for att det dr ordning och reda bade i och utanfor husen. Alla &r skyldiga att ritta sig efter
ordningsreglerna. Att bo i bostadsritt innebér ett gemensamt ansvar for oss alla. Som medlem i féreningen
har du inte bara rédtten till en bostad i foreningens hus, utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och
ovriga medlemmar.

Vad hinder om ordningsreglerna inte foljs?
Styrelsen maste forst anmana den som bryter mot reglerna att vidta réttelse. Darefter och om medlemmen
eller hyresgésten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir frdga om uppségning.

Vem kan jag fraga?
Om du har nigra frigor ir du vilkommen att ta kontakt med féreningens samordnare eller ndgon 1 styrelsen.

Virda foreningens tillgingar
Ténk pé att du som bostadsréttshavare dger fastigheten tillsammans med 6vriga bostadsréttshavare. Det dr vi

som gemensamt tar ansvar for fastigheten och bekostar underhall, reparationer och investeringar, vilket i sin
tur paverkar vara avgifter. Var rddd om och vérda foreningens egendom, det skapar mervirde for oss alla.

e Om en akut skada intriffar i fastigheten ring 112, annars ta kontakt med foéreningens samordnare
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Trygghet och sikerhet

»  Kontrollera alltid att ytterporten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.

» Slépp inte in okénda personer i fastigheten — frdga vem de ska besoka.

* Lémna inte ut portkoden till personer du inte kinner.

» Halsa gérna pa dina grannar, ndr vi ser och kdnner igen varandra 6kar vi tryggheten.

* Léamna inte entré-, vinds- eller kéllardorrar olésta eller uppstéllda.

* Vi har rokforbud i alla gemensamma utrymmen samt pa vara gérdar. Fimpar fér inte kastas ut fran
fonster, balkong eller terrass.

*  Var forsiktig med eld, sldck alla ljus innan du somnar, undvik att roka inne.

* Léamna aldrig sopor, barnvagnar eller annat i trapphuset. Detta ar forbjudet enligt
brandskyddsreglerna.

* Du far inte ha dorrmatta utanfor din ytterdorr pga brandskyddsregler.

* Din ldgenhet ska vara utrustad med brandvarnare, gérna en i varje rum.

*  Meddela girna grannar eller styrelsen om du ér bortrest under en langre tid.

Vid behov eller osdkerhet ring polisen péa telefon 11414.

Gemensamma kostnader

Kostnader for vatten och uppvarmning betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt. Hushéll darfor med
varmvattenforbrukning och lémna inte vatten rinnande i onddan. Sénk termostaten pé elementet i stéllet for
att oppna fonstret. Var ockséd sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen.

A-O

Andrahandsuthyrning

Reglerna for andrahandsuthyrning regleras i stadgarna 49 §. All andrahandsuthyrning kréver samtycke (ska
godkénnas) av styrelsen. Begédran om andrahandsuthyrning ska vara skriftlig och innehalla skélet for
begéran, tidsperiod, vem som ska hyra ldgenheten samt information om tidigare andrahandsupplatelser. Sam-
tycke ldmnas for max ett (1) ar i taget, dérefter maste ny ansdkan goras. Foreningen tar ut en avgift av
bostadsrittshavaren for att ticka kostnader i samband med andrahandsuthyrningen.

Observera att korttidsuthyrning, dvs veckovis eller per dag, inte &r tilldtet. Uthyrning via tex Airbnb éar att
betrakta som hotellverksamhet av kommersiell natur, vilket inte &r tillatet i foreningen.

Balkonger och altaner

* Balkonger och altaner far inte anvindas for permanent forvaring av foremal som inte hor till normal
balkongmdblering, skakning av mattor, singkldder mm. samt grillning sévida inte nérboende grannar
gett sitt samtycke.

*  Var uppmirksam néir du har blomlador utanfor balkongrécket, si det inte rinner ner vatten pa nagon
nér du vattnar.

*  Se till att balkong-/altandorr &r ordentligt stingd sa du undviker att vatten tringer in i ligenheten vid
kraftig nederbord och/eller snosméltning.

* For inglasning av balkong krévs tillstand av styrelsen samt bygglov.

*  Markiser ansvarar bostadsrattshavaren for. Markiser ska vara enhetliga, placeras enligt instruktion
fran styrelsen och bestills via Holmgrens Markiser.

*  Gemensamma balkonger och altaner &r till for alla. Ingen forvaring far ske dér.

Boappa

Foreningen anvénder sig av Boappa som kommunikationskanal for féreningens medlemmar. Hér kan du
lagga upp information som du vill dela med dina grannar, gora efterlysningar, ge tips osv. Boappa ér ett
komplement till foreningens hemsida. Kontakta foreningens samordnare for mer information.
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Bok- och prylbytarplats

Vi har en bok- och prylbytarplats i det lilla forradet som finns 1 tvéttstugan i 33a. Har kan du 1dmna, hamta
och byta bocker och andra prylar och saker som du eller ndgon annan i foreningen har tréttnat pa och som
nagon annan kan ha glddje och nytta av. Ga girna dit regelbundet och se om det finns ndgot du kan anvénda
eller vill 1amna. Obs! Det du ldmnar ska vara helt, rent och fungerande. Detta ar inte en plats for sopor.

Cyklar, mopeder, barnvagnar, rollatorer

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelstill pa garden och far inte stéllas utanfor porten eller pa andra
platser. Foreningen har barnvagnsforrad i port 31, 31A och i Skomakargangen. Barnvagnar, rollatorer mm fér
inte placeras i entrén eller pa trapphusets olika vaningsplan. Viktigt pga brandsékerhet!

Foreningen har utdver allmédnna cykelstill, ett cykelstdll med tak p4 Skomakargarden. Detta &r platser som
hyrs ut till dig som dr extra rdidd om din cykel. Se anslag i porten for aktuell person i styrelsen som ansvarar
for cykelplatser om du ar intresserad av att hyra en plats for din cykel.

Fest

Ha gérna fest, men meddela grannarna. Huset dr Iyhort och vi tar hdnsyn till varandra. Informera grannarna
innan du pébdrjar tillstdllningen och tank pa att inte stora omgivningen med for hdg ljudniva eller for sena
tillstéllningar. Fran klockan 22 har alla rétt att ha det tyst och lugnt i sin bostad.

Garage

Foreningen har tva garage for uthyrning av garageplatser till boende i foreningen. Se anslag i porten for
aktuell person i styrelsen som ansvarar for garageplatser om du dr intresserad av att hyra en plats for din bil
eller motorcykel.

Gérdar

Vara gérdar ér till for alla och en hérlig plats for umgénge. Mobler och leksaker som stélls ut pa garden far
anvéndas av alla och var och en tar ansvar for att stilla tillbaka och ldmna det 1 bésta skick. Ta bort skrdp och
trasiga saker efter dig.

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop och 1dmnas pa anvisad forvaringsplats.
Leksaker, cyklar mm ska stillas in i forrad eller laggas i forvaringslddor sé att ingen riskerar att ramla dver
utspridda saker. Forradet i anslutning till Skomakargéarden ér till for gemensamma leksaker som alla far
anvianda. Egna leksaker placeras hemma eller i egna forrad. Pa Jarnvéigsgirden finns sandlada och
gungstillning med rutschkana for de mindre barnen.

Foreningen har for narvarande tva gasolgrillar som kan anvindas av alla i foreningen. I det gra forradshuset
pa Skomakargérden finns tva gasoltuber. Nér gasen &r slut tar du ansvar for att fylla pa hos ndrmaste
bensinstation eller dylikt sa att det finns gas till nésta som vill grilla. Ldmna kvittot till féreningens
samordnare — ange ditt namn och kontonummer.

Hemsida

Pa foreningens hemsida www.brfrorstrand29-37.se hittar du all information om féreningen. Viss information
finns tillgédnglig for alla tex méklare. Féreningens medlemmar har genom 16senord tillgang till ytterligare
information som stimmoprotokoll, information om markiser, speciella erbjudanden f6r dig som medlem mm.
Kontakta foreningens samordnare for 16senord.

Husdjur

Du far inte rasta husdjur som tex hundar och katter pa gérdarna. Detta &r extra viktigt dd vi har konstgrés pé
Skomakargarden och sma barn som leker pa marken. Hall alltid hundar kopplade eftersom det finns
minniskor som dr hundriddda och allergiska.
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Kaillare och vind

Det finns vinds- och killarforrad till varje ligenhet. Aven om du ser ett annat vinds- eller kéllarforrad som &r
tomt fir du inte ta det. P4 vind och i kéllare far personliga tillhérigheter férvaras endast péa avsedd plats.
Gangar ska hallas fria fran saker och fér inte belamras. Du ansvarar sjilv for hianglas. Undvik att forvara
stoldbegérlig egendom pa vind och i killare, liksom brandfarligt gods eller mat/ravaror. Det finns ett antal
extra forrdd som hyrs ut till boende i1 féreningen. Se anslag i porten for aktuell person i styrelsen som
ansvarar for forrdden om du &r intresserad av att hyra ett extra.

Namnskyltar

Du ér sjélv ansvarig for namnskylten pa utsidan av din 14genhetsdorr. For att halla en enhetlig stil ska den
vara rektangulédr i méssing. Storleken bestdimmer du sjélv. Pappersskyltar dr inte tillatna. Styrelsen ansvarar
for namntavlorna i entréerna.

Ombyggnation/forindring i ligenheten

Som utgangspunkt géller 45 § i stadgarna. Féreningen har speciella regler som géller for ombyggnation i
lagenheten. Dessa hittar du pa foreningens hemsida och ska gés igenom med foreningens samordnare. Ta
alltid kontakt med foreningens samordnare innan du paborjar ndgon form av ombyggnation.

Rokning

Det rader rokforbud inomhus i trappuppgéngar, tvéttstugor och andra gemensamma utrymmen samt utomhus
pa gemensamma balkonger, altaner och gardar. Om du roker i din 1dgenhet, ta hand om cigarettfimpen nér du
har rokt klart. Det &r inte tillatet att sldnga fimpar fran fonstren eller dylikt.

Snickarbod

Foreningen har en gemensam snickarbod i det nedre garaget. Dir finns snickarbénk, arbetsbord och verktyg
for att kunna genomfora mindre arbeten. Se anslag i porten for aktuell kontaktperson.

Sopor

Du ansvarar for att sortera dina sopor och vi har formanen att ha en atervinningsstation pé andra sidan
Rorstrandsgatan, anvénd den om det inte innebdr uppenbar oldgenhet. Vi fir betala extra for felsortering och
onddiga hamtningar. Om din pase gér sonder och sopor hamnar pa golvet, anvind sopborsten och ta upp
soporna efter dig. Sékerstéll att du stinger dorren efter dig sé att inga obehdriga kan ta sig in i soprummet.
Stall aldrig sopor i trapphus, gangar, pa vadringsbalkong, i kéllare eller pa vinden, inte ens for en kort stund.
Det luktar, skripar ner och utgdr brandfara.

«  Plast, papper, glas, metall och tidningar sorterar du och slidnger i atervinningen pa andra sidan gatan.

+  Matavfall ska from 2023 sorteras i bruna papperspésar och sldngas i anvisade brun/svarta karl i
soprummet. Stockholms Stad gor kontroller och utdémer béter om man inte foljer reglerna. Ligg
gérna en bit hushallspapper i botten av pasen. Vid behov kan du anvianda dubbla pésar.

+  Hushéllsavfall, dvs mindre sopor som inte kan atervinnas, sldngs i valfri plastpase. Nér du sorterar
matavfall, plast, papper, glas och metall separat blir det valdigt lite hushallsavfall och darmed far vi
lagre kostnader. Knyt alltid ithop pésen innan du slédnger den i anvisade grona kérl i soprummet.

« Batterier och glédlampor sorterar du separat och sldnger i anvisade kérl i soprummet.

« Elavfall dvs mindre foremal med elkontakt eller stromforsorjning sldngs i elkérlet. Obs! Storre
foremal som tex datorskdrmar, tv-apparater och vinkylar ansvarar du sjélv for att lamna pa stadens
atervinningsstationer eller via tex Stockholms Stad, Fix-it eller TipTapp.

«  Miljéfarligt avfall som tex fargburkar och andra kemiska produkter far inte ldmnas i soprummet,
utan ska ldmnas p& Stockholms Stads mobila miljostation. Aktuell turlista hittar du via Stockholms
Stads kundtjinst telefon 08-522 120 00.

+  Grovsopor dvs kartonger, wellpapp, frigolit sldnger du i atervinningen pé andra sidan gatan. Om du
inte har mojlighet till detta viker du ihop eller drar sonder och slédnger i anvisade kérl i soprummet.

+  Mbobler, koksinredning, byggmaterial och material frén renovering fér inte sléngas i soprummet.
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Storningar

Vi dr ménga som bor i samma hus. Darfor ar det viktigt att vi tar hansyn till varandra. Om du upplever
problem ta i forsta hand kontakt med den som stdr direkt vid storningstillfallet. Med god ton och grannsédmja
16ser vi det mesta. Om du trots det upplever fortsatta storningar, ta kontakt med foreningens samordnare.

Lagen ser strangt pa storningar. Den som stor och inte réttar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd frén ldgenheten. Skyldigheten géller i ldgenheten, men ocksa i
gemensamma utrymmen som tex i trapphus, hiss och tvittstuga.

Reglerna géller dygnet runt, men ar extra viktiga att folja vardagar fran klockan 22 p4 kvillen till klockan 7
pa morgonen. Man fér ddrmed inte kora tvétt- och diskmaskiner under denna tid.

Tvittstuga

Foreningen har en gemensam tvéttstuga med tre separata, bokningsbara rum i kéllaren i 33a. Till varje rum
hor tva tvittmaskiner, en torktumlare och ett torkrum. Det finns ett gemensamt mangelrum. Maskiner ska
torkas av, luddfiltret i torktumlaren rensas och golvet sopas efter varje pass. Bokningsschema och bokning
sker digitalt via en display i tvéttstugan eller direkt via appen Bokatvittid.se. Lds igenom tvéttstugereglerna
antingen pa plats i tvittstugan eller i appen. For pinkod kontakta foreningens samordnare.

Obs! Mattor fér inte tvittas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvitt.
Obs! Djurrelaterade saker som tex hésttdcken och hundklader/hundtillbehér far inte tvattas och torkas i1 var
gemensamma tvittstuga — detta med anledning av allergier da det kan vara direkt livshotande.

Undvik gnagare och andra skadedjur

Mata inte féglar eller husdjur pa garden eller i gemensamma utrymmen inom fastigheten. Torka bort smulor
och matrester fran borden pa gardarna och hall dérrarna stingda. Detta for att undvika att locka hit rattor
eller andra skadedjur som vi inte vill {2 in i fastigheten. Om du upptécker mal eller andra skadedjur i
lagenheten, kontakta Anticimex. Var noggrann med att stdnga kérl till sopor och dorrar till soprum av samma
anledning.

Underhall i ligenheten

Bostadsrittshavaren ansvarar for att underhélla lagenheten. Vad som ingér i ldgenheten och som ska
underhallas framgér av féreningens stadgar. Till lagenheten rdknas normalt ldgenhetens golv, viggar och tak,
inredning i kok och badrum, glas och bégar i1 innerfonster samt inner- och ytterdorrar. Ytterdorrar ska vara
enligt original, dven sékerhetsdorrar som bestélls via Stockholms Inbrottsskydd. Om négot gér sonder ar det
ditt ansvar att se till att det repareras.

Det ar sérskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen och allt som har med vatten att gora.
Ta for vana att titta regelbundet — vi rekommenderar att du monterar vattenlarm vid alla anslutningar samt
har lackageskydd under alla vitvaror. Lickageskador kostar stora pengar, paverkar ofta flera lagenheter och
innebiir stor paverkan for alla som drabbas. Aven en droppande kran kan orsaka stora problem, s var
uppmairksam! Kontakta féreningens samordnare for mer information och hjilp med vattenlarm.

For alla som bor i bostadsrétt dr det obligatoriskt att teckna en sérskild bostadsréttsforsékring som skydd om
olyckan ar framme.

Overlatelse

Styrelsen tar ut en overlatelseavgift i enlighet med stadgarna. Den som koper din l4genhet méaste ocksa bli
godkénd av styrelsen innan inflyttning kan ske. Det ar darfor viktigt att informera ev. kdpare om vad som
kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansdkan om medlemskap ska dven ett exemplar av
overlatelseavtalet ldmnas till styrelsen eller den forvaltare som foreningen anlitar.

Lamna ett exemplar av foreningens ordningsregler till den som flyttar in.
Vinliga hélsningar
Styrelsen 2023-11-07
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