BRE'RORSTRAND

Miklarinfo BRF Rorstrand 29-37

Att tinka pé vid utflytt

- Lagenhet som ska sdljas bor méitas om eftersom de gamla métningarna, gjorda av den tidigare dgaren
Skandia, ofta inte stimmer.

- Dammsugning av vind- och kéllarforrad rekommenderas i samband med flytt. Eluttag finns
tillgdngliga for detta &ndamal.

- Séljare ska visa koparen vilka forrad som hor till lagenheten.

- Séljare ska ldmna instruktionerna och pinkod for det elektroniska bokningssystemet av tvittstuga till
koparen.

Forening och medlemskap

- Bostadsréttsforeningen Rorstrand 29-37 upplater ldgenheter till boende i fastigheterna Leran 8, 9 och
12 i Birkastan.

- Fastigheten innehaller 113 bostadsldgenheter. Tva av dessa &r hyresrétter, vriga bostadsritter.
Summa légenhetsyta dr 7.870 kvm.

- I mark- och kéllarplan finns 13 lokaler samt garage omfattande 2.688 kvin

- Foreningen &r en dkta forening och fastigheten stér pa egen mark.

- Fastigheten dr gronklassad av Stockholms Stadsmuseum. Trapphusen har originalméalade tak- och
viaggmalningar.

- Enligt Energideklarationen fran 2025 4r energianvéndningen 115 kWh/kvm och ar.

- Radonmitning visar att alla 1agenheter ligger 1dngt under tillatet vérde.

- Hemforsdkring med bostadsrittstillidgg &r obligatoriskt enligt stadgarna.

- OVK genomfordes 2023 och ar godkand.

- Till varje lagenhet tillhor ett vinds- och kallarforrad.

- I miljérummet hanteras hushéllssopor och matavfall samt grovsopor och elskrot i begrdnsad
omfattning.

- Fastigheten har tre gardar. Den yttre gdrden med entré for 33/35/37 &r asfalterad och har utemdbler.
Innergarden har mébler och gasolgrill. Bakgarden har grds mot vattnet och jarnvagen samt utemobler
med mojligheter att grilla.

Avgift
- T avgiften ingar varme och vatten, tillgang till tvattstuga, forrad, samt kabel-TV, ComHem och

bredband 700-1000 Mbit.

Ekonomi

- Den ekonomiska forvaltningen, dverlételser och avisering skots av SBC.
- Kopare ska bifoga en kreditupplysning till medlemsanmélan.

- Ansdkan om medlemskap samt kdpekontrakt skickas till:

SBC, Kund 3581

Brf Rorstrand 29-37

Box 226

851 04 Sundsvall



- Avgifterna sinktes 10% 2006. 2008 gjordes ytterligare en sdnkning med 20% beroende pa siankt
fastighets- och inkomstskatt. Annu en siinkning pa 10% genomfordes 2013.

- Kapitaltillskott under tiden for innehav berdknas med utgangspunkt fran foreningens amorteringar.
- Det finns inga inre reparationsfonder kopplade till 1dgenheterna.

- Juridisk person accepteras inte som medlem i féreningen.

- Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 3,5% och pantséttningsavgiften far uppga till hogst 1,5% av géllande basbelopp.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

- For uppgift om pantsittning, kontakta SBC, 0771-722 722.

- Andrahandsuthyrning tillats endast efter ansdkan till och beviljande fran styrelsen.

Garage, cyklar, barnvagnar

- T huset finns 29 garageplatser som hyrs ut till de boende. Det finns dven ett antal MC-platser. Det &r
ko till garageplatserna.

- T huset finns ett antal personliga cykelplatser under tak som hyrs ut till de boende i man av plats.

- I foreningen finns det tre barnvagnsrum.

Tvittstuga
- Foreningen har en gemensam tvattstuga med tre separata, bokningsbara rum. Till varje rum hor tva

tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkrum. Det finns ett gemensamt mangelrum.
- Bokningsschema och bokning sker digitalt via en display i tvittstugan eller direkt via appen
Bokatvittid.se, dar varje lagenhet har sin egen pinkod.

Renoveringar
- Storre renoveringar och arbeten som gjorts: Fasadrenovering, omldggning av gérdar, laggning av nytt

tak, successivt byte av rorstammar i samband med badrumsrenoveringar, byte av el-stammar, nya
balkonger och terrasser, omvandlat lokalutrymme till tre nya bostadsritter, renovering av fonster och
balkongdorrar,

- Det finns idag inga planer pé att genomfora stambyte for hela huset. Stammar byts allt eftersom
medlemmar i foreningen renoverar kok och badrum. Syftet &r att successivt hoja kvalitén pa husets
stammar samt forhindra att renoverade kok och badrum senare behover brytas upp for att byta
bakomliggande avloppsror. Efter 6verenskommelse med foreningen bekostar foreningen foljande i
badrum: uppbilning av golv, byte av avloppsbrunn, nytt rér fram till avloppsstam och gjutning av nytt
golv efter bytet. Ovriga kostnader betalas av ligenhetsinnehavaren, inklusive kostnader for alla
arbeten som pabdorjas innan en ekonomisk 6verenskommelse triffats med foreningen.

- [ foreningen finns det en gemensam dusch och tre gemensamma toaletter som vid behov kan brukas.
Exempelvis vid en renovering i ldgenhet da bostadsrattshavaren inte kan disponera sin egen dusch-
och/eller toalettmdjlighet. Kontakta féreningens samordnare for mer information om detta.

Eldstéder

- Det kravs skriftligt intyg fran stadsdelens sotningsdistrikt som visar att de ar tita och sikra for att fa
elda i de Oppna spisarna. Ett antal rékgangar har renoverats av féreningens entreprendr men pa
medlemmens egen bekostnad under 2004.

- Brandskyddskontroll pa rokgangarna har gjorts 2010, 2014, 2020 och 2025. Vid forséljning ska det
skriftliga protokollet fran senaste besiktningen limnas dver till kdparen. Overlimnas inget giltigt
protokoll &r det eldningsforbud.

Arkitekterna

Ansvariga arkitekter var arkitektfirman H66g & Morssing. Anders H66g och Gunnar Morssing har
signerat ritningarna till omkring 150 hus i Stockholm under perioden 1908—1930. Ofta uppforde de
flera hus tillsammans inom samma kvarter, vilket medforde att byggprocessen kunde rationaliseras.
Arbetsfordelningen i firman var enligt uppgift den att H66g skaffade uppdrag och svarade for



lagenheternas planldsningar, medan Morssing formgav exteriérerna och interidrernas dekoration. Efter
Ho66gs bortgang 1930 ritade Morssing ytterligare en handfull hus varav endast det sista, pa S:t
Eriksgatan 54/56, utformades i funktionalistisk stil 1932-35.

Under nagra ar kring 191113 ritades flera hus med fasader i morkt helsingborgstegel och
smasprodjsade fonster i nationalromantisk anda. De byggnader H66g & Morssing uppforde ér alla vil
utformade i exteriéren och utgor positiva inslag i gatubilden. Ménga av husen forsdgs med bursprak
och typiskt for deras stil dr prydnadsgavlar som bildar effektfulla blickfang vid en 6ppen plats eller
gatukorsning. Portaler och entréer utformades med sérskild omsorg. Beteckningen hyreshusarkitekt
hade vid denna tid en forklenande innebdrd, men nér det géller H66g & Morssing handlar det om tva
mycket duktiga sadana.

1910-talet var en tid d& husen forsdgs med moderna bekvamligheter, det blev till exempel sjdlvklart att
det fanns wc inomhus och ett mindre badrum var inte ovanligt. Fonstren var kopplade och det fanns
elektriskt ljus, centralvirme och hiss.

Ho66g & Morssing var verksamma i en 6vergéngstid, dé stilfrdgor och god arkitektursmak ofta
diskuterades i fackpressen. Jugendsstilen blev omodern omkring 1910 och avlostes av
nationalromantiken, som snart ersattes av 20-talsklassicismen. Mot slutet av firmans verksamhetstid
borjade funktionalismen foresprékas.

Trivsel

- Foreningen har en snickarbod/hobbyrum dar man kan lana verktyg och géra mindre
renoveringsprojekt.

- Foreningen har en bok- och prylbytarbod dér foreningens medlemmar kan byta bocker, spel mm med
varandra.

- Medlemmar har mdjlighet till att anvédnda ett pingisbord pa en av foreningens gardar.

- For barn har foreningen bade sandldda, gunga och rutschkana samt ett leksaksforrad med bl.a.
trehjulingar, pulkor och andra leksaker.

- Det rader rokforbud inomhus i trappuppgéngar, tvéttstugor och andra gemensamma utrymmen samt
utomhus pa gemensamma balkonger, altaner och gardar. Om du roker i din ldgenhet, ta hand om
cigarettfimpen nér du har rokt klart. Det &r inte tillétet att slénga fimpar frén fonstren eller dylikt.

- Foreningen har stiddagar pa varen och hosten som avslutas med négot gott att éta.

Kontaktperson
- Kontaktperson for féreningen och samordnare dr Marianne Vult von Steijern,

brfrorstrand@gmail.com, 0735 - 03 13 67.
- Marianne ska kontaktas nir det géller regler for renoveringar och ombyggnad av ldgenhet, dven viss
renovering som inte kréver bygglov. Det giller 4ven annan information.

Vinligen,
Styrelsen

2025-11-22



