BRE'RORSTRAND

Stockholm 2026-05-10

Kallelse till Foreningens arsstamma 2026

Alla Medlemmar halsas varmt valkomna till féreningens arsstamma
Torsdagen den 28:e maj 2026 kl 18,30

Plats: Skomakare garden

Efter arsstamman ordnar vi mat och dryck! Beroende lite pa vader
stannar vi pa Skomakare garden eller gar ner till jarnvagsgarden /
terrassen.

Anmal gérna i forvag om Du/Ni kommer via mail till
marianne@onsea.se eller sms 0707-500 200

Varma halsningar fran Styrelsen



Dagordningen for ordinarie foreningsstimma i BRF Rorstrand 29 — 37. Torsdagen 28e maj 2026

1, Stdammans 6ppnande

2, Val av ordférande for stamman (Christer Andersson)

3, Godkdnnande av dagordningen

4, Anmalan av stammelseordfdérandes val av protokollforare
5, Val av 2 (tva) justeringsman tillika rostraknare.

6, Fragan om stamman har blivit utlyst enligt stadgeordning.
7, Faststallande av rostlangd

8, Beslut om utomstaendes narvaro.

9, Féredragning av styrelsens arsredovisning. (Bifogas)

10, Foredragning av Revisorns revisionsberattelse. (Bifogas)
11, Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning. (Bifogas)
12, Beslut om resultatdisposition. (Bifogas)

13, Styrelsens forlag av budget (Bifogas)

14, Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

15, Fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
(Oférandrad)

16, Val av styrelseordférande, styrelseledamoter och suppleanter. (Bifogas Valberedningens forslag)
17, Val av revisorer och revisorssuppleant. (Bifogas Valberedningens forslag)

18, Val av Valberedning

19, Motioner

20, Ovriga fragor

21, Stamman avslutas
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Brf Rorstrand 29 - 37 ,&rsredovisning 2025
769603-3369

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Rérstrand 29 - 37

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen
pé& grund av s&dan uppldatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
LERAN 8, 9 och 12 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontoret

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.
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Byggnadsar och ytor

Fastigheterna ar frén 1927-1929 och har placerats i gron klass av Stockholms Stadsmuseum, en klass som
innebdr att de har ett hégt kulturhistoriskt varde. Trapphusen har originalmdélade tak- och véggmalningar och
andra tidstypiska detaljer.

Vardedret ar 1930.

Féreningen dr obeldnad och har hégsta mojliga vardering nar det galler ekonomiska nyckeltal sGsom soliditet,
likviditet mm hos Hemnet och AllaBrf. Féreningen dger marken som byggnaderna &r uppférda pé.

Genom en fortsatt god ekonomi och attraktiv boendemiljé har styrelsen ambitionen att bli en av de mest
ansedda och hégst rankade bostadsrattsféreningarna i Stockholm. Féreningen vill ocksd ligga i framkant kring
dtgdarder som bidrar till h&llbarhet och battre miljé. Ett starkt varumarke skapar mervérde och I&ngsiktighet
for foreningens medlemmar.

Lagenhetsférdelning
P& fastigheten finns tre bostadshus innehdllande 113 Idgenheter varav tva dr hyresldgenheter samt 13 lokaler

férdelat pd storlek enligt nedan:

15 st 1 rum och kokvré
5st1rum och kék

56 st 2 rum och kdk
25 st 3 rum och kdk

11 st 4 rum och kok
1st 7 rum och kék

Féreningen har dven 30 garageplatser fér uthyrning, samt 30 personliga cykelplatser p& innergérden.

Féreningen hade vid drets slut 110 medlemmar.

Styrelsens sammansdttning

Camilla Tisater Ordférande

Marianne Vult Von Steijern Styrelseledamot

Bo Jansson Styrelseledamot
Hdakan Andreasson Styrelseledamot
Johan Karlsved Styrelseledamot
Minette Ohman Styrelseledamot
Ola Landin Suppleant
Bertil Friman Suppleant

Samtliga styrelsemedlemmar har genomgdtt en utbildning i styrelsearbete och blivit certifierade av
Styrelseakademien.

Valberedning

Ingalill Szabela
Rikard Claughton
UIf Groth

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening
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Revisorer

Anna Lemmel

Auktoriserad revisor

Henrik Danckwardt Internrevisor

Margaretha Herthelius Internrevisor Suppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft tio protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2006 och stracker sig fram till 2074.

Utforda historiska underhall

1998-2022 o

2020-2023 e

2023 o

2024 o

2025 e

-Omlaggning av gardarna.

-Renovering av tatskikt och g&rdsmiljé innergdrden.

-Omlaggning av tak.

-Byte av el-stammar.

-Tre lokaler byggdes om till ldgenheter pd nedre botten i byggnaden med ingdng frén

Rérstrandsgatan.
-Renovering av lokal Porslinsfabriken i samband med byte av hyresgdst.

-Installation av balkonger och terrasser mot innergdrden.
-Ny hiss Rérstrandsgatan 29.

-Uppvdrmning av stupror.

-Renovering av samtliga fonster.

-Ett omfattande arbete med ventilationssystemet genomfdrdes. Byggnaden har hdrmed fatt
godkdnd. OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll).
-En stor 6versyn av byggnadens brandskydd.

-Stadsndat for internet.

-Samtliga stammar har filmats och utifrédn detta kommer stammar att I6pande renoveras

-En inspektion av fasaderna och kungsbalkongerna har genomférts.

-Samtliga termostater till elementen har bytts ut och ett nytt vdrmesystem har installerats.
Detta kommer att innebdra minskad och jémnare varmeférbrukning.
-Projekt fér gemensamhetsel har pdbérjats.

-Renovering av balkong i 37an mot Rérstrandsgatan har genomférts.

-Byte av flakt och don i tvattstugan samt rensning av ventilationen.

-Byte av entréddrrar hos lokalhyresgdster och byte av rutor till energibesparande glas.
-Byte av elservis vilket innebdr att alla elserviser nu ar utbytta.

-Undercentralen har sanerats fér asbest i samband med byte av rér.

-Stambyte av fem stammar har genomforts.

-Projekt fér gemensamhetsel har fardigstallts.

-Byte av stammar.

Brandbesiktning av samtliga eldst&der och skorstenar samt vajersystem pd taket.
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Planerade underhall 2026
Stammar och mélning av fénster kommer att genomféras i enlighet med underhdllsplanen.

Styrelsen ser 6ver och reviderar underh@llsplanen arligen sé& att allt underhdll sker s& ekonomiskt héllbart som
majligt. De senaste &ren har stambyten skett pd flera stallen i fastigheten. Det finns fortfarande ménga
gamla stammar kvar som ska bytas dven om en stor del av arbetet ar genomfért. Trapphusen planeras f& en
ytterligare uppfrdaschning. Fénster kommer att mdlas.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Sveriges BostadsrattCentrum AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
Fastighetsférvaltning

Marianne Vult von Steijern dr genom eget bolag kontrakterad som samordnare fér samtliga underhdlls-,
renoverings- och skadefrdgor. Arbetet innefattar bl.a. att administrera, leda och samordna alla projekt i
fastigheten, nyckelhantering, rapportering och medverkan pd alla styrelseméten, hantering av
férsakringsfrdgor, telefonjour for de boende, planering och genomférande av aktiviteter fér alla boendes
trivsel, mdklarkontakter, kontakt med myndigheter, férvaring av bokféring och korrespondens mm. Hon har for
detta arbete fakturerat 74 tkr per madnad inklusive sociala avgifter, semesterersattning och mervéardeskatt.

Avgifter och andrahandsuthyrning

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet
(2025 = 1470 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsdttning

Styrelsen har beviljat fem andrahandsuthyrningar. Styrelsens foljer Hyresndmndens praxis for
andrahandsuthyrningar.

Foreningens ekonomi

Féreningen visar en vinst for rdkenskapsdret p& 124 tkr. Under &ret har féreningen fatt tillbaka tidigare
inbetald mervardeskatt pd grund av nya regler och en hyresratt har sdlts. Aven under &r 2026 férvéntas
ytterligare &terbetalningar av mervardeskatt att ske. Kostnader fér reparationer dr hdgre &n féregdende ér.
Trots att allmé@nna avgifter for energi 6kat har vara kostnader gétt ner ndgot beroende vdra investeringar i
energisystem. Totalt har investeringar gjorts med 3 213 tkr i frdmst energisystem och stammar. Férbattrad
energiklassning till D. Totalt hade féreningen likvida medel pd 16 mkr vid drets slut. Samtliga lokaler ar uthyrda
och de tvé stdrsta avtalen ar férlangda till &r 2028.

Féreningen raknar med ett mindre dverskott under 2026. P& grund av av va@r goda ekonomi och positivt

kassafléde féreslar styrelsen oférandrade avgifter 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 162 st. Tillkommande medlemmar under &ret var fjorton
och avgdende medlemmar under dret var tolv. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 164 medlemmar i
féreningen. Det har under dret skett tio dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 8 497 428 8282 551 7 747 933 7 362 922
Resultat efter fin. poster 123 513 123 706 829 605 -57 659
Soliditet (%) 99 98 96 96
Yttre fond 9 906 236 9 789 433 10 726 343 11396 421
Taxeringsvérde 414 400 000 406 600 OO0 406 600 000 406 600 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 390 375 338 354
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 35 355 339 361
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a i i 410 429
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - 305 305
Sparande / kvm totalyta, kr 253 241 295 212
Elkostnad / kvm totalyta, kr 62 65 26 41
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 164 170 142 147
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 35 40 27 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 261 275 195 208
Genomesnittlig skuldranta (%) - - 4,35 -
Rantekdnslighet (%) - - 1,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 424 484 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 100 006 542 - 779 419 100 785 961
Uppldtelseavgifter 35950 644 - 6720 581 42 671225
Fond, yttre 9789 433 119197 236 000 9 906 236
underhdll
Balanserat resultat -449 544 242 903 -236 000 -442 641
Arets resultat 123706 -123 706 123 513 123 513
Eget kapital 145 420 781 (o] 7 623 513 153 044 294
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -206 641

Arets resultat 123 513

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -236 000

Totalt -319 128

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 651670

Balanseras i ny rdkning 332542

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 497 429 8282 551
Ovriga rérelseintakter 3 606 959 24 413
Summa rérelseintdkter 9104 388 8306 964
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5 249 991 -4771610
Ovriga externa kostnader 9 -1392 317 -606 894
Personalkostnader 10 -150 095 -528 357
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 445 355 -2 297 670
Summa rérelsekostnader -9 237 758 -8 204 531
RORELSERESULTAT -133 371 102 433
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 254 545 169 817
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 2 339 -148 544
Summa finansiella poster 256 884 21273
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 123 513 123 706
ARETS RESULTAT 123 513 123706
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 137 430 434 136 577 335

Markanldggningar 13 90 599 95519

Maskiner och inventarier 14 198 947 211703

P&gdende projekt 15 (0] 67 640

Summa materiella anlédggningstillgdngar 137 719 981 136 952198

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 137 719 981 136 952198

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 182 519 601549

Ovriga fordringar 17 2187 298 1966 406

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 206 382 135 534

Summa kortfristiga fordringar 2576199 2703 489

Kassa och bank

Kassa och bank 14 898 674 8157 827

Summa kassa och bank 14 898 674 8157 827

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 17 474 874 10 861316

SUMMA TILLGANGAR 155 194 854 147 813 514
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 457 186 135 957 186

Fond for yttre underhdll 9 906 236 9 789 433

Summa bundet eget kapital 153 363 422 145 746 619

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -L42 642 -449 544

Arets resultat 123 513 123 706

Summa ansamlad férlust -319 128 -325839

SUMMA EGET KAPITAL 153 044 294 145 420 781

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 420 479 635 061

Skatteskulder (0] 28 470

Ovriga kortfristiga skulder 462 917 409 083

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1267 165 1320120

Summa kortfristiga skulder 2150 560 2392734

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 194 854 147 813 514
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -133 371 102 433
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 445 355 2297 670

2311985 2400103
Erhéllen ranta 254 545 169 817
Erlagd ranta 2339 -152 487
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2568 868 2 417 433
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 450 -469 713
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -242 173 350 947
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2322 245 2298 667
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -3213138 -4 420 310
Kassafléde frén investeringsverksamheten -3213138 -4 420 310
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 7 500 000 10 746 316
Amortering av 1&n (0] -3225 056
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7 500 000 7 521260
ARETS KASSAFLODE 6 609 107 5399 617
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9782 080 4382 463
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 16 391188 9782 080
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rorstrand 29 - 37 ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Restpost 2,00-500 %
Stamledningar VA 2,50 - 10,00 %
Dérrar & portar 5,00 %
Ventilation 3,33-500 %
Stomme och grund 1,60 - 20,00 %
Balkonger 5,00 -10,00 %
El 10,00 %
Hissar 4,00 %
Fasader 3,33-500 %
Stamledningar Varme 5,00 -5,06 %
Yttertak 2,00 - 5,00 %
Styr & 6vervakning 10,00 %
Markanlédggningar 500 %
Maskiner och inventarier 4,00 - 8,00 %
Installationer 5,06 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

/&rsovgifter bostdader 2 669 508 2 636 344
Balkongavgift 41856 40 764
Hyresintdkter bostdder 250 508 362 018
Hyresintdkter lokaler 393120 391752
Hyresintdkter lokaler, moms 3279 060 3236 080
Hyresintdkter garage 893 500 822 000
Hyresintakter forrad 39 600 36 875
Hyresintdkter ovr objekt 2200 1200
Deb. fastighetsskatt 9 264 9 540
Deb. fastighetsskatt, moms 261312 268 936
Bredband 5880 5880
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -7 386 0]
El, moms 558 019 395137
Elintdkter laddstolpe moms 13 249 0
Uppvdrmning, moms 11 496 11 496
Nycklar/l&s vidarefakturering 2 330 12 029
Dréjsmalsrénta 13 647 0
Pantsdttningsavgift 7 629 10 266
Overlatelseavgift 14 506 8 478
Administrativ avgift, moms 588 49
Administrativ avgift 1666 1421
Andrahandsuthyrning 35874 32286
Ores- och kronutjdmning 3 0
Summa 8 497 429 8282 551
Sida 13 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Elstod 0] 6120
Ovriga erhalina bidrag 12 247 9 810
Ovriga intdkter 104 649 8483
Atervunnen moms 490 063 0]
Summa 606 959 24 413
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning enligt avtal 168 348 164 082
Sotning 84 442 0]
Besiktningar (0] 13 607
Hissbesiktning 9 553 12 806
Energideklarationer 19 429 0
Brandskydd 26 784 48 025
Gérdkostnader 30 526 56 849
Sophantering 11 007 10 452
Serviceavtal 28 405 16 876
Serviceavtal, hissar 19 160 0
Mattvatt/Hyrmattor 75 882 80 637
Fordon 758 0]
Forbrukningsmaterial 20 706 10 256
Summa 495 000 413 590
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () -18 638
Hyresldgenheter 8 263 6 000
Bostadsrattslagenheter (0] 29 000
Hyreslokaler 27 205 23 496
Tvattstuga 7 360 0]
Trapphus/port/entr 3728 0
Dérrar och l&s/porttele 25228 13335
VVS 131888 35183
Varmeanlaggning/undercentral 22338 0
Ventilation 32803 0]
Elinstallationer 24 072 4 462
Hissar 122 411 36 967
Fonster 2 430 0]
Garage/parkering 94 396 0
Vattenskada 84 913 31524
Skador/klotter/skadegérelse 64 634 52 583
Summa 651670 213913
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Arsredovisning 2025

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 60 961
Hyresldgenheter 37 600 0]
Entr/trapphus 74 646 ¢}
Ventilation ¢} 48 498
Elinstallationer (0] 9738
Summa 12 246 119 197
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 652 699 682 315
Uppvdrmning 1727 522 1789 909
Gas 3110 3200
Vatten 370 647 427 408
Soph&mtning/renhdllning 219 770 108 504
Grovsopor 64 376 38116
Summa 3038125 3049 452
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 121 044 111 960
Kabel-TV 161860 173 083
Bredband 81235 100 225
Fastighetsskatt 588 812 590 190
Summa 952 951 975 458
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 6334 2843
Tele- och datakommunikation 21831 10 556
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3948 0]
Ovriga forluster 4 437 0
Revisionsarvoden extern revisor 46 926 65 424
Fritids och trivselkostnader 41319 16 213
Féreningskostnader 96 472 116 340
Férvaltningsarvode enl avtal 93760 102 469
Overlatelsekostnad 22 119 10 737
Pantsattningskostnad 10 337 13 909
Korttidsinventarier 34 803 0]
Administration 26 384 13190
Konsultkostnader 975197 246 764
Bostadsratterna Sverige 8 450 8 450
Summa 1392 317 606 894
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 115 000
Lon - fastighetsskodtare (0] 100 000
Loner till tjanstemdn (0] 190 266
Arbetsgivaravgifter 32 495 123 091
Summa 150 095 528 357
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn (0] 148 544
Kostnadsrdnta skatter och avgifter -2 339 0]
Summa -2 339 148 544
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 185 636 368 181015 514
Arets inkép 3280778 4 620 855
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 188 917 146 185 636 368
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -49 059 033 -46 776 989
Arets avskrivning -2 427 679 -2 282 044
Utgdende ackumulerad avskrivning -51486 712 -49 059 033
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 137 430 434 136 577 335
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 379 322 50379322
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 150 400 000 118 000 000
Taxeringsvdrde mark 264 000 000 288 600 000
Summa 414 400 000 406 600 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 98 389 ¢}
Arets inkdp 0 98 389
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 98 389 98 389
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2870 ¢}
Arets avskrivning -4 920 -2870
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 790 -2870
Utgdende restvérde enligt plan 90 599 95519
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 242 532 242 532
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 242 532 242 532
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 829 -18 073
Arets avskrivning -12 756 -12 756
Utgdende ackumulerad avskrivning -43 585 -30 829
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 198 947 211703
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 67 640 303 619
Arets investeringar 65 490 174 919
Omfort till Byggnad -133 130 -410 898
Summa pdgdende arbeten (o] 67 640
NOT 16, PAGAENDE NYANLAGGNING 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende balans (0] 62 955
Arets investeringar (0] 216 506
Omfért till Byggnad (0] -279 461
Summa pagdende arbeten o (o]
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 619 043 302316
Skattefordringar 41 461 39 837
Momsavrdkning 34 281 0
Transaktionskonto 1003150 877 405
Borgo rdntekonto 489 363 746 848
Summa 2187 298 1966 406
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 33026 22 889
Forutbet forsakr premier 51581 48 825
Forutbet kabel-TV 41 040 40 465
Forutbet bredband 29 540 22155
Upplupna intdkter 51195 1200
Summa 206 382 135534
NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 967 0
Uppl kostn el 79 076 85574
Uppl kostnad Varme 238153 242 956
Uppl kostn vatten 61118 59 800
Uppl kostnad Sophdmtning 45 079 39308
Uppl kostnad arvoden 73 200 72 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 22 999 22 81
Foérutbet hyror/avgifter 746 573 752 365
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 44706
Summa 1267 165 1320120
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar, ej utnyttjade 43 500 000 43 500 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Marianne Vult Von Steijern Bo Jansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hdakan Andreasson Johan Karlsved
Styrelseledamot Styrelseledamot
Minette Ohman Camilla Tisater
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Anna Lemmel Henrik Danckwardt

Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rérstrand 29 - 37, org.nr.
769603-3369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Rorstrand 29 - 37 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn
ill omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision

av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Rérstrand 29 - 37
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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BRF Rorstrand 29-37
Budget 2026 (tkr)

Féreningens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Summa foreningens intakter

Drift- och underhallskostnader
Drifkostnaderl

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa drift- och underhallskostn.
Driftnetto
Féreningens ovriga kostnader
Resultat fére avskrivningar/nedskr.
Avskrivningar/nedskrivningar

Resultat efter avskrivningar/nedskr.

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Budget
2026

8 587

1290

9877

-4 754

-2 647

-158

-7 559

2318

2318

-2518

-200

295

95

Utfall
2025

8497

607

9104

-5 250

-1392

-150

-6 792

2312

2312

-2 445

-133

257

124






Foreningsstamma 2026-05-28

Valberedningens forslag till Styrelse BRF Rorstrand 29 - 37

Ordforande

Minette Ohman 1 &r (nyval)

Ledamoter

Bo Jansson 1 ar (omval)

Hakan Andréasson 2 ar (omval)
Johan Karlsved 1 ar (omval)

Carina Hansson 1 ar (nyval)

Suppleanter
Ola Landin 1 ar (omval)

Alexander Bratthall 1 ar (nyval)

Forslag till revisorer

Anna Lemmel, WeAudit 1ar (omval)

Fortroendevald revisor som representerar foreningens medlemmar
Henrik Danckwardt 1 ar (omval)

Fortroendevald revisorssuppleant

Margaretha Herthelius 1 &r (omval)

Valberedning har varit

Ingalill Szabela (sammankallande) Richard Claughton och ULlf Groth



Presentation av kandidaterna:

Minette Ohman bor sedan 2009 i 33 A tillsammans med sin man Jari och deras 11-arige son
Milton. Med en bakgrund som ekonom och 6ver 25 ars erfarenhet inom marknadsforing och
kommunikation, har Minette haft ledande roller pa bland andra HSB, Memira och Tempur. Hon
har dven varit marknads- och kommunikationschef pa SBC, som forvaltar
bostadsrattsforeningar dver hela landet. Idag arbetar Minette som marknads- och
kommunikationschef pa Stenvalvet - ett foretag som ager, forvaltar och utvecklar

fastigheter. Minette har tidigare varit ledamot, sekreterare och ordférande i en
bostadsrattsforening i Vasastan och har suttit i var styrelse sedan 2020. Hon drivs av att vi
tillsammans tar ansvar for var fastighet och utvecklar en boendemiljo dar vi kan trivas och ma
bra.

Bo Jansson ar civilekonom. Har arbetat pa Skandia Fastigheter sedan 1991, bérjade som
analyschef. Pensionar sedan 1 ar tillbaka. De sista 18 aren arbetade Bo som fastighetschef for
képcentrum och bostader nationellt och aven forvaltare for fastighetsaktier at Skandia Liv. Han
har suttit i valberedning for flera noterade svenska borsbolag, samt innehaft styrelseuppdrag i
interna Skandiabolag. Flyttade till en tvaa i huset 1992. Vaxlade upp till en storre lagenhetinr 37,
tillsammans med sambo Karin 1996, nar barnen kom. Tycker var fastighet och kvarteren runt om
oss ar basta mojliga boendet. Vid vackert vader dker familjen till sommarstugan i Skarmaro. I
sitt styrelsearbete foljer han sin farmors mantra: Mycket kan ga at - men lite kan racka.”

Hakan Andréasson ar uppvaxt i Solna och gift med Gertrud. Paret bor

sedan 2009 pa Rorstrandsgatan 31. De har tre barn och sju barnbarn alla bosatta i
Stockholmsomradet. Har arbetat som auktoriserad revisor och varit partner pd Grant Thornton.
Haft ledande befattningar och ocksa arbetat mycket med utvecklingsfragor saval nationellt som
internationellt. Ar numera pensionerad. Har ett lantstélle p& Blid6 i Stockholms skargard dar
mycket tid tillbringas aret runt.

“Det jag uppskattar med att arbeta som kassor i var styrelse ar att jag far uppratthalla mina
kunskaper i redovisning och att jag far lara mig mycket nytt om fastighetsskotsel.”

Johan Karlsved ar 55 ar och bor i 31:an sedan 10 ar tillbaka. Utbildad civilekonom och filkand i
datateknik. Efter Uppsala universitet gick flyttlasset till Stockholm. | 25 ar arbetade han forst for
en amerikansk investmentbank och sedan for SEB. Johan ar specialist inom ravaru- och
valutahandel. Numera har han gatt ner i arbetstid och &r konsult inom den finansiella sektorn.
Johan har 11 ars erfarenhet av att sitta i styrelser i bostadsrattsféreningar. Johan har ocksa en
gedigen erfarenhet av fastighetsskotsel tack vare sin familjs 4gande av hyresfastigheter.

Sporten och laget som han brinner for ar VSK Bandy och fritiden spenderas med fordel i Dalarna,
runt Siljan.



Carina Hanson och bor i 31: an med min man Mats sedan snart 4 ar.

Ar nu pensionar och har mer tid fér annat, vilket kédnns kul. Innan dess har hon varit VD i bade
stora och sma bolag i naringslivet, samt delaktig i flera naringslivs styrelser genom aren.

Utover det erfarenhet av BRF foreningars styrelse bade i Stockholm och Goteborg. Att fa
mojlighet att engagera sig i sitt boende ar en av orsakerna till att hon vill bli invald i var
styrelse utifran att hon anser att vi har en mycket fin férening och fa mojligheten att bevara det.

Ett optimerat underhall pa bade lang och kort sikt ar viktigt for att sdkra det langsiktiga vardet pa
var forening/ fastighet, vill ocksa att vi skall se mojligheter och storre delaktighet i var fina
forening.

Suppleanter

Ola Landin borinr 31 tillsammans med Jenny sedan 2018. Har arbetat som hydrogeolog, bade
som konsult-och pa bestallarsidan, framtill for 2 &r sedan da han slutade for att i stallet segla

i franska Polynesien i 1,5 ar. De senaste 20 aren jobbade Ola framst med tillstdndsprovning av
stora infrastrukturprojekt som vid mark-och miljddomstolen. Ola har ett stort intresse for
arkitektur och har genom aren utfort flera renoveringar och tillbyggnad av egna boenden bl.a pa
garden i Italien som han har tillsammans med Jenny. Arbetar ideellt som sjoraddare, nara
lantstéllet pd RA&dmanso.

“Ola uppskattar mycket att vara delagare i sddan fin byggnad och har under senaste aret lart sig
hitta battre i huset och battre forsta dess utmaningar.”

Alexander Bratthall fyller 30 &r i sommar, uppvuxen i Stockholm och bor sedan 2 ar tillbaka i
37:an med sambo Linnea. Ar utbildad jurist med examen frdn Stockholms universitet och
arbetar med affarsjuridik p& en advokatbyrd har i Stockholm. Ar till naturen en vén av
matlagning, vin och lopning, men genom yrkesskada aven ordning och reda. Arbetar mycket
med bolagsstyrning samt avtalsforhandling, erfarenheter han vill ta med in i det

kommande styrelsearbetet.

Fortroendevalda revisorer som representerar féreningens medlemmar

Henrik Danckwardt bor tillsammans med hustru Sanna i 31:an sedan 2011. Dom har tva vuxna
barn och tre barnbarn. Henrik som &r pensionéar, har en MBA fran Uppsala och har i sitt yrkesliv
bland annat varit ekonom, VD och suttit i ett flertal styrelser. Henrik har tidigare varit med och
ombildat och varit ordférande i en annan bostadsrattsforening och aven tidigare varit ordférande
i var forening under ett antal ar. Henrik och Sanna spenderar en hel del tid pd sommarstallet i
Sankt Anna och har intresse for konst och musik.

Margaretha Herthelius har arbetat inom grundskolan pa samtliga stadier som larare och som
rektor i 6ver 40 ar, framfor allt i vara utanforskapsomraden. Har parallellt arbetat inom politiken
som fortroendevald. Har ocksa arbetat som namndeman i férvaltningsratt, hovratt och
overvakningsnamnd. Har under flera ar suttit i etikprovningsnamnd. Arbetar som fortroendevald
inom Svenska kyrkan. Har varit forbundsordforande i Schizofreniférbundet for hela landet. Har
tva dottrar och sex barnbarn.



Valberedning

Richard Claughton bor sedan 1989 i huset tillsammans med Eva, forst i 35:an och nui 31:an.
Richard har tidigare varit styrelseledamot i foreningen och axlar nu rollen i valberedningen sedan
3 ar tillbaka.

Richard anser att arbetet i valberedningen ar bade viktigt och utmanade da uppgiften ar att
skapa ett ansvarstagande, engagerat och fungerande lag.

Ingalill Mannerfeldt Szabela har bott i huset sedan 1996 med Jan, forsti29:an och nuii
31:an. Har varit verksam i valberedningen de senaste 3 dren. Motivationen till
valberedningsarbetet ar att finna kandidater med olika kompetenser som kompletterar
varandra for att se till husets basta.

ULlf Groth har bott 5 ar i 37an tillsammans med Birgitta. Har tidigare arbetat i styrelsen 1 ar och
nu det senaste aret i valberedningen. Tycker att arbetet i valberedningen ar bade spdnnande och
viktigt. Spannande for man har mojligheten att traffa manga av vara trevliga medlemmar och
viktigt for att skapa en valfungerande styrelse.



Motion om stimmobeslut vid atgéirder som ror fonster, dorrar och ventiler

Motion roérande framtida atgérder avseende fonster, balkongdorrar och ventilationsldsningar i foreningens
fastighet.

Bakgrund

Det finns en pagaende bygglovsprocess (ansokan till Stockholms stad inkom den 25 augusti 2025) fran
Vigverket avseende byte av fonster, balkongdoérrar och dndringar i ventilationslosningar i fastigheter ldngs
sparomradet, diribland vér fastighet. I de handlingar som l&mnats in beskrivs bland annat fonster och dorrar
med annan utformning och material &n dagens, exempelvis aluminiumfonster, fast mittpost och férédndrad
sprojsindelning, samt nya vaggventiler i fasaden 1 stillet for dagens spaltventiler i fonsterkarmarna.

Aven om nigot beslut Annu inte har fattats i bygglovsirendet ir fragan av stor betydelse for féreningen och
dess medlemmar. Atgirder av detta slag paverkar fastighetens utseende, karaktir, funktion och i
forlangningen dven virdet pa bade fastigheten och medlemmarnas ldgenheter.

Fonster och originaldetaljer dr en viktig del av fastighetens identitet. Forandringar av denna typ kan fé
langtgéende konsekvenser och bor déarfor inte avgoras enbart av styrelsen utan forankras hos
medlemmarna.

Skil for motionen

De foreslagna atgirderna riskerar att fordndra fastighetens karaktir pa ett genomgripande sitt.
Originalfonster och tidstypiska detaljer dr en viktig del av byggnadens arkitektoniska uttryck och bidrar till
fastighetens attraktionskraft och virde. Fastigheten &r dven gronklassad.

Nya fonster och balkongdorrar av den typ som foreslds marknadsfors ofta som underhallsfria, men en
viktig aspekt &r att de pa sikt inte underhalls pd samma sétt som traditionella utan i stéllet ofta behdver
bytas ut helt. Detta kan innebéra storre framtida kostnader jadmfort med 16pande underhall av befintliga eller
mer varsamt utformade 16sningar.

Det finns ocksé anledning att virna medlemmarnas investeringar i sina bostdder. Fastighetens bevarade
originaldetaljer &r en kvalitet som manga uppskattar och som paverkar bade trivsel och marknadsvérde
positivt. Om saddana detaljer successivt tas bort eller ersétts med avvikande 16sningar finns en risk att
fastighetens sérprigel och attraktionskraft forsvagas. Beslut som innebér foéréndringar av fonster, dorrar,
sprojs, mittposter, karmar, ventiler eller fasadingrepp dr av saddan vikt att de bor fattas demokratiskt av
foreningens medlemmar pa foreningsstimma. Det &r viktigt att sdkerstélla transparens, medlemsinflytande
och bred forankring innan nigra atgirder vidtas. Eftersom forédndringar av detta slag kan paverka sévél
byggnadens kulturhistoriska vérden som boendemiljé och ekonomiska virden, bor det krivas ett tydligt
stod frén medlemmarna innan beslut fattas.

Yrkande
Jag yrkar dérfor:

- att styrelsen inte sjélvstindigt ska kunna fatta beslut om atgérder som innebér fordndringar av féreningens
fonster, balkongddrrar eller ventilationslosningar, sdsom byte av fonster, balkongdérrar, fordndrad
sprojsindelning, inforande av mittposter, upptagning av vaggventiler eller andra liknande ingrepp,

- att sadana atgérder 1 stéllet ska understéllas foreningsstimman for beslut,

- att beslut i dessa fragor endast ska kunna fattas efter stimmobeslut med kvalificerad majoritet bland
medlemmarna.

Carin Alvarsson

Rorstrandsgatan 37



Bilaga till motion om stimmobeslut vid atgirder som ror fonster, dorrar och ventiler

For den som vill ta del av mer information finns handlingarna tillgéngliga via Stockholms stads bygg- och
plantjénst. Samtliga uppgifter kan ldsas online och for att fa tillgang till alla filer och dokument behover du
vara inloggad. Det kraver dock inget konto att logga in.
https://etjanster.stockholm.se/byggochplantjansten/arendeochhandlingar

Arendena finns under féljande diarienummer: Leran 9 — Dnr 2025-12752 Leran 12 — Dnr 2025-12754

Den antikvariska utredningen visar att de foreslagna foréndringarna beddms negativt och att man avrader
fran bytet. Texterna nedan &r hdmtade ur dokumentet Antikvarisk utredning 2025-08-22 Skrivelse
In_Trafikverket 12131655 2 6 som finns i sin helhet i bada drendena.

Foreningens fastighetsbeteckningar &r: Leran 8, 9 och 12.

Samtliga fastigheter i féreningen dr gronklassade.

Stadsmuseets forhallning till fonsterbyten

Stockholms stadsmuseum ir en remissinstans nir det giller bygglovsirenden som rér kulturhistoriskt
klassade byggnader. Museets menar att forbud mot forvanskning och krav pi varsamhet giller enligt
PBL 8 kap 13 och 17 §f for de gronklassade byggnaderna. I byggnadernas karaktirsdrag ingir
fonstren och om de byts ska de vara utforda i traditionella material, i det har fallet tra. Anddngar ska
utforas sd att hansyn tas till byggnadens karaktirsdrag. Vid behov av bulleritgirder forordar de alltid
en forstirkning av befintliga fonster.!

Stadsmuseet hanvisar dven till rattsfall dir Stockholms Stad avslagit bygglov for fonsterbyten pa en
gronklassade byggnader di de inte tagit nog stor hinsyn till byggnadens karaktirsdrag. Nir drendet
sedan 6verklagats till Linsstyrelsen och Mark- och miljédomstolen har de avslagit 6verklagandet och
gitt pA kommunens linje.

Analys - forslag till forhallningssatt

Generellt sett kan man siga att byggnaderna i omridet vid Karlberg har sin ursprungliga karaktir
bevarad frin byggnadstiden. Utformningen av fasader, portar och fonster bidrar till att ge en enhetlig
karaktir som speglar omradets framvixt under 1900-talets forsta drtionden. Minga av de undersokta
byggnaderna har originalfonstren kvar medan andra har genomgitt vissa forindringar vid olika
tillfillen. P4 nigra fastigheter ir fonstren till storsta del bevarade i original men enstaka partier har
bytts ut sisom balkongdérrar eller vindsfonster.

Fonsterbyten

Ur ett antikvariskt perspektiv fir originalfonstren frin 1920-talet anses ha ett hogt bevarandevirde
och Jamtli gér bedémningen att det kan vara sviart att hitta alternativa fonster som bade uppfyller
kraven pa bullerreducering och kraven pi varsamhet. Bevarandet av byggnadernas karaktir och
forbudet mot forvanskning gor det sannolikt svért att fa bygglov att byta till bigar med 16sspréjs i
plast eller aluminium pi alla undersckta fastigheter, men i synnerhet pa fastigheter med nivi 1 och 2
nedan.

Utifrin de skillnader som finns mellan fastigheterna nir det galler fonstrens utformning och graden
av ursprunglighet kan man gora en indelning i tre olika nivier nir det giller bevarandevirden och
vilka tinkbara dtgirder som ir lampliga ur ett antikvariskt perspektiv:

Niva 1
Byggnader med bevarade originalfonster frin 1920-talet med smickra proportioner, profileringar pa
snickerierna och stor andel originalglas i ytterbage.

Giiller nio fastigheter: Leran 6, Leran 7, Leran 9, Leran 12, Porslinsbruket 30, Stengodset 7, Stengodset 10,
Stengodset 14 och Tendern 11.

Vi avrider fran att byta karm och ytterbége. Bulleratgirder kan diremot goras pa innerbage eller i
invindig fonsternisch.

Nya ersittningsfonster som uppfyller kraven pa bullerreducering torde inte kunna uppfylla kraven pa
varsamhet eller férbud mot férvanskning enligt PBL 8 kap 13 och 17 §§.



Styrelsens svar pd motion om stimmobeslut vid dtgdrder som ror fonster, dorrar och ventiler

Det dr riktigt, som motiondren beskriver, att dtgdrder som ror fonster, balkongdorrar och
ventilationslosningar kan pdverka fastighetens utseende, kulturhistoriska vdrden, funktion och ekonomi.
Styrelsen delar uppfattningen att sadana fragor ska hanteras med stor omsorg och med hdnsyn till bade
byggnadens karaktdr och medlemmarnas intressen.

Ansvarsfordelningen mellan styrelse och foreningsstdmma regleras i bostadsrdttslagen och foreningens
stadgar. Enligt dessa ansvarar styrelsen for den lopande forvaltningen av fastigheten, vilket innefattar
underhdll och tekniska dtgdrder sasom byte av fonster, dorrar och ventilationssystem. Styrelsen har
ddrmed badde ritt och skyldighet att fatta beslut i dessa fragor ndr det ror sig om nédvindiga underhalls-
eller forvaltningsatgdrder.

Foreningsstdmman ska besluta i fragor av principiell betydelse eller annars av storre vikt for foreningen. [
praxis anses detta exempelvis gilla dtgdrder som innebdr visentliga fordndringar av féreningens hus eller
mark. I sadana fall kan stimmobeslut krivas, ibland dven med kvalificerad majoritet.

Vid storre fordndringar som pdaverkar fastighetens karaktdr eller medlemmarnas boendemiljé i betydande
grad dr det styrelsens avsikt att involvera medlemmarna genom information och, ndr sd krdvs och dr
onskvdrt, genom att hinskjuta fragan till foreningsstimman.

Arendet har for mdanga dr sedan initierats av Miljéforvaltningen som dlagt Trafikverket att lésa fragan dd
bullernivderna dr for hoga. Trafikverket har ldmnat in bygglovshandlingar, men inga beslut dr fattade.
Styrelsen foljer drendet noggrant och kommer att beakta savdl tekniska, ekonomiska som kulturhistoriska
aspekter, inklusive de synpunkter som framkommit i den antikvariska utredningen. Vi kommer att ta in
expertis som hjdlper oss och sikerstélla att vi bevakar vdra intressen.

-Styrelsen foreslar dirfor att stimman beslutar att bordliigga motionen. Skiilet till detta dir att frdgan inte
dr tillrickligt utredd och att bygglovsprocessen dr langt ifran klar.







Motion om genomférande av tidigare stimmobeslut

Motion om att tidigare antagna motioner och dvriga beslut fran foreningsstimman ska genomfoéras inom
skyndsam tid.

Bakgrund

Foreningsstimman &r foreningens hogsta beslutande organ, och de beslut som fattas dér bor foljas upp och
genomforas inom rimlig tid. Nar motioner eller andra fragor antas av stimman &r det viktigt att det ocksé
finns en tydlig process for hur besluten tas vidare.

Det finns idag tidigare beslut som flera ar senare dnnu inte har genomforts. Det géller bland annat beslut
om installation av hjértstartare, visning av vindar och kéllarutrymmen for de boende samt skapandet av en
kolista for uthyrning av extra forrad.

Nir beslut blir liggande under ldngre tid finns en risk att de faller i glomska, sérskilt nér styrelsen fordndras
over tid. Det gor det ocksé svrare for medlemmarna att f6lja upp vad som beslutats och hur arbetet
fortskrider.

Yrkande
Jag yrkar dérfor:

- att styrelsen foljer upp och verkar for att tidigare antagna motioner och 6vriga stimmobeslut som &nnu
inte har genomforts verkstills inom skalig tid,

- att styrelsen informerar medlemmarna om hur arbetet med dessa beslut fortskrider.
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Motion om sammanstéllning och publicering av antagna stimmobeslut

Motion om att styrelsen ska upprétta och 16pande uppdatera ett samlat dokument ver de motioner och
beslut som antagits av foreningsstimman.

Bakgrund

Niér foreningsstimman antar en motion innebér det att medlemmarna har fattat ett beslut som styrelsen har
att forhalla sig till och, i férekommande fall, verkstélla. I praktiken finns dock en risk att sddana beslut med
tiden faller 1 glomska, sdrskilt nér styrelsen forédndras och ledaméter byts ut.

Det har forekommit att motioner som antagits av medlemmarna senare inte har genomforts. Avsaknaden av
en tydlig och samlad dverblick gor det svart for bade styrelse och medlemmar att f6lja vilka beslut som
fattats, vad de innebédr och hur arbetet med dem fortskrider.

Syfte

Syftet med motionen &r att skapa béttre kontinuitet och tydlighet kring de beslut som fattas av
foreningsstimman. Ett samlat dokument skulle minska risken for att antagna motioner och beslut gloms
bort, underlitta dverlamning mellan olika styrelser och ge medlemmarna béttre mdjlighet till insyn och
uppfdljning.

Dokumentet bor tydligt redovisa vilka motioner och beslut som antagits, datum for beslut, vad beslutet
innebér samt status for genomforandet. For att stirka transparensen bor dokumentet ocksa goras tillgangligt
for medlemmarna, exempelvis via foreningens hemsida.

Yrkande
Jag yrkar dérfor:

- att styrelsen upprittar ett samlat dokument dver samtliga motioner och beslut som antagits av
foreningsstimman,

- att dokumentet tydligt anger vilka beslut som fattats, vad styrelsen ddrmed har att genomfora samt status
for respektive beslut,

- att dokumentet hélls 16pande uppdaterat,

- att dokumentet gors tillgéngligt for foreningens medlemmar, forslagsvis via foreningens hemsida eller
annan lattillgénglig medlemsyta.

Carin Alvarsson Rorstrandsgatan 37

-Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen




	Tom sida
	Tom sida
	
	Tom sida




